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Sprawozdanie z dziatalnosci spétki za 2023 rok

Szanowni Paristwo,

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Ustroniu, dziata jako spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ktérej jedynym udziatowcem jest Gmina Ustron. Zarzad Spétki jest jednoosobowy,
natomiast Rada Nadzorcza skiada sig z trzech oséb. Spétka zatrudnia na umowe o prace dwie osoby
(administracja) oraz cztery osoby na umowy — zlecenie (obstuga prawna, ksiegowoé¢ oraz gospodarze
osiedli).

TBS w Ustroniu jest podmiotem realizujgcym polityke mieszkaniowa Miasta.
Spotka peini funkcje wiasciciela, administratora i zarzadcy hastepujgcych nieruchomoéci:

— osiedle przy ul. Koscielnej 12, 14 i 16 — 40 lokali,
osiedle przy ul. Fabrycznej 2 - 76 lokali,

osiedle przy ul. Dworcowej 3 - 36 lokali,
mieszkania zlokalizowane na terenie Ustronia, otrzymane aportem w 2005 r. (10 lokali).

1. Sytuacja finansowa Spoétki (stan na dzier 31.12.2023 r.):

Przychody w 2023 r.: 1767 864,02 zt
Koszty dziatalnosci (podstawowej): 1469 906,67 zt
Wynik na sprzedaiy: 297 957,35 zt
Rentownos¢ sprzedazy: 17%
Wynik finansowy Spétki w 2023 r. (zysk): 386 718,78 zi

2. Remonty w zasobach TBS

0s. 700-lecia:

— remont balkondéw (8 szt.),

— remont instalacji c.w.u. w czterech mieszkaniach w zwiazku z wadami materialowymi
(pekniecia rur),

— wymiana drzwi wejsciowych do wiatrotapéw (3 szt.).
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0s. Dworcowa:

— nowa wiata $mietnikowa,

— ogrodzenie terenu osiedla,

— montaz rogatki na wjeZdzie na parking,

—  kontynuacja wymiany piecéw dwufunkeyjnych z frezowaniem kominow (2 szt.).

3. Stawki czynszu i ich zmiany

Od dnia 1.04.2023 r. do chwili obecnej stawki czynszu wynosza:

— Osiedle Koscielna — 21,50 zt/m? - (czynsz w 2023 roku nie ulegl zmianie).

—  Osiedle 700-lecia {ul. Fabryczna 2) - 16,60 zt/m? - (czynsz w 2023 roku nie ulegt zmianie).
—  Osiedle Dworcowa — 12,80 zi/m? - (czynsz w 2023 roku nie ulegl zmianie).

—  Lokale przekazane Spéice aportem - 6,40 zt/m? - (czynsz w 2023 roku nie ulegt zmianie).

4, Kredyt na sfinansowanie budowy os. 700-lecia

TBS w Ustroniu w dniu 23.12.2003 r. zaciggneto kredyt na budowe os. 700-lecia przy ul. Fabrycznej
w Banku Gospodarstwa Krajowego, ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Koszt budowy: 8949 387 zt
Kwota kredytu: 5 500 000 zt
Whkiad wiasny: 3449 387 zt

Oprocentowanie w dniu zawarcia umowy (nominalne roczne) 4,4098%.

Spatka sptacita w roku 2023 kwote 310 903,42 zt (taczna warto$¢ miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych).

Oprocentowanie na dziery 31.12.2023 r. wyniosto 4,4098% (rocznie).

Zadluzenie pozostate do splaty na 31.12.2023 r. wyniosto 1 510 297,35 zi.

Termin zakoniczenia splaty kredytu to 2028 rok.

5. Kredyt na sfinansowanie budowy os. Kos$cielna

W dniu 20.08.2021 r. podpisano umowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego na finansowanie
inwestycji.

W zwiazku z pozyskaniem érodkéw z Krajowego Zasobu Nieruchomoséci oraz partycypacji od najemcdw
(z dodatkowych 4 mieszkan), kwota kredytu zostata zmniejszona z planowanych 6.600.000 zi
do 5.000.000 zt.

Koszt budowy: 11 412 484 zt
Kwota kredytu: 5 000 000 zt
Whktad wiasny: 5418 884 zt

Srodki pozyskane z KZN: 993 600 zt
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Oprocentowanie w dniu zawarcia umowy (nominalne roczne) 7,2900%.

Spotka splacita w roku 2023 kwote 260 079,70 zt (faczna wartosé miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych).

Oprocentowanie na dzieri 31.12.2023 r. wyniosto 5,7700% (rocznie).

Zadluzenie pozostate do sptaty na 31.12.2023 r. wyniosto 4 912 280,72 zt.

Termin splaty zobowigzania to 25 paZdziernik 2051 r.

6. Remonty i plany rozwojowe

6.1. Remonty:
a) docieplenie budynkéw przy ul. Dworcowej

Termomodernizacja realizowana bedzie przez firme wytoniong w przetargu i finansowana w proporcji
50% (wkiad wiasny) i 50% $rodki zewnetrzne (niskooprocentowany kredyt). Dodatkowo, Spétka
skorzysta z mozliwosci otrzymania premii termomodernizacyjnej (16%) oraz grantu OZE (10%).
Projekt termomodernizacji wraz ze zmianami kolorystycznymi elewacji budynkdéw (powstat w 2008 r.
i do tej pory byl niezrealizowany) jest w trakcie aktualizacji.

W/w prace zalezne sg od wykonania przez Miasto remontu niedroznej kanalizacji przy ul. Dworcowej
ze wzgledu na podsigkanie wéd opadowych do écian budynku A.

b) kompleksowy remont budynku nr I na os. 700-lecia

Dotychczas Spétka wykonata remont 10 balkonéw (finansowanie — érodki wtasne). Pozostata czesc
remontu bedzie realizowana przez firme wytoniona w przetargu i finansowana w proporcji 50% (wktad
wlasny) i 50% s$rodki zewnetrzne (niskooprocentowany kredyt). Dodatkowo, Spdétka skorzysta
z mozliwosci otrzymania premii remontowej w wysokosci 25% kosztow kwalifikowanych i bedzie
pierwszym TBS-em w Polsce korzystajgcym z tego wsparcia (Program Banku Gospodarstwa Krajowego
dopuszcza TBS-y do dostepu do w/w $rodkéw po 20 latach od dnia oddania do uzytkowania budynkéw
— 0s. 700-lecia oddano do eksploatacji w dniu 22.09.2004 r. (dla pozostalych beneficjentéw programu
minimalny okres eksploatacji budynkéw to 40 lat). Ponadto, istnieje mozliwoéé pozyskania srodkéw
unijnych z programu ELENA dajacych mozliwoéé sfinansowania niezbednych prac projektowych. Spétka
rowniez jest w trakcie opracowania dokumentacji niezbednej do aplikowania w powyiszym programie,
Zakres przewidzianych prac:

Remont pozostalych balkonéw, wymiana systemu odwodnienia balkonéw, wymiana systemu
rynnowego budynku, wykonanie nowych obrébek blacharskich na zewnetrznych skosach poddaszy,
dodatkowe docieplenie wewnetrznej strony dachu, montaz nowego oswietlenia na klatkach
schodowych, wymiana okien na poddaszach wraz z usunieciem wad w daciepleniu mieszkan
oraz odswiezenie elewacji zewnetrznej i klatek schodowych budynkéw.

¢) wymiana piecéw dwufunkcyjnych na osiedlu przy ul. Dworcowej

Ze wzgledu na zuzycie eksploatacyjne, Spétka sukcesywnie realizowata wymiany powyiszych piecdw
(33 szt.). Wymiana ostatnich 3 szt. zaplanowana jest na 2024 r.
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6.2. Nowa inwestycja

Spétka planuje rozpoczecie kolejnej inwestycji przy ul. Tartacznej. Dziatanie zalezne jest od otrzymania
gruntu od miasta Ustron. Zaplanowana jest budowa szeregowych, dwukondygnacyjnych budynkéw
wielorodzinnych (spéjnosé z planem miejscowym i sasiadujacg architekturg), a takze brak nakfadéw
na budowe wind w budynkach.

Budowa pozwoli na rozszerzenie oferty lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia dla osob
chcacych zwigzaé sie zawodowo z naszym miastem w mieszkaniach o wyiszym standardzie
niz dotychczas oferowane przez TBS nieruchomosci.

Z powazaniem,

PREFES
Towarzystwa Budofpicowa Spolecznego
“w Ustronidy Sz o

Sebastian Plonka
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