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Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie stanowi diagnoze delimitacyjng, ktéra stuzy wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji Miasta Ustron. Jest to pierwszy etap prac nad
przygotowaniem Gminnego Programu Rewitalizacji. Celem diagnozy jest identyfikacja fragmentéw
miasta dotknietych szczegdlng koncentracjg, rozumiang jako ponadprzecietne (wyzisze od $redniej)
wystepowanie, zjawisk kryzysowych. Kluczowe znaczenie (determinujgce) majg zjawiska o charakterze
spotecznym. Jednoczesnie przedmiotowa diagnoza ma na celu okreslenie ich skali, zasiegu i wzajemnych

powigzan z problemami gospodarczymi, sSrodowiskowymi, przestrzenno-funkcjonalnymi i technicznymi.

Ustron to miasto potozone w potudniowej czesci wojewddztwa slgskiego, w powiecie cieszynskim. Co
wazne w kontekscie rewitalizacji, Ustron petni przede wszystkim funkcje uzdrowiskows i rekreacyjng,
opartg na walorach gorskich i turystycznych, posiada jednoczesnie istotne dziedzictwo przemystowe oraz
stanowi wazny osrodek handlu i ustug w skali ponadlokalnej, a takze swiadczy ustugi rehabilitacyjne i
uzdrowiskowe w skali ponadregionalnej. Nie mozna réwniez zapominac o istniejgcej funkcji rolniczej.
Przywotane czynniki wptywajg na ponadstandardowe zrdinicowanie miasta. Struktura miasta ma
charakter rozproszony, ztozona jest z kilku osiedli (jednostek pomocniczych): Ustrorn Centrum, Ustron
Goérny, Ustron Dolny, Polana, Hermanice, Lipowiec, Zawodzie, Nierodzim i Poniwiec. Poszczegdlne
dzielnice petnig zréznicowane funkcje, od ustugowych i administracyjnych po turystyczne, uzdrowiskowe

i mieszkaniowe.

Znaczng cze$¢ powierzchni miasta stanowig lasy (ok. 47%), a uzytki rolne obejmujg okoto 35%.
Potudniowa czes$¢ Ustronia wchodzi w sktad stref ochrony uzdrowiskowej A, B i C, co determinuje
spos6b zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczenia dla dziatalnosci przemystowej. Ustron ma
dogodne potaczenia komunikacyjne w uktadzie regionalnym i lokalnym. Gtéwng osig komunikacyjng
jest droga wojewddzka nr 941, taczaca Wiste ze Skoczowem i dalej z drogg ekspresowg S52 prowadzaca
w kierunku Bielska-Biatej i Katowic. Przez miasto przebiega rowniez linia kolejowa Katowice — Wista
Gtebce, z przystankami: Ustron, Ustron Zdrdj i Ustron Polana, co wzmacnia powigzania z aglomeracjg

$laska i regionem.

Prezentowane w opracowaniu rezultaty prac analitycznych stanowig podstawe do wyznaczenia
obszaréw wymagajacych interwencji oraz zaplanowania dziatan naprawczych i rozwojowych,
ukierunkowanych na wzmocnienie lokalnych potencjatéw oraz poprawe jakosci zycia mieszkaricow.
W diagnozie przyjeto kompleksowe podejscie analityczne, obejmujgce pieé sfer tematycznych:
spoteczng, gospodarcza, srodowiskowa, przestrzenno-funkcjonalng oraz techniczng. Szczegdlny nacisk

potozono na sfere spoteczng, jako kluczowy wymiar rewitalizacji, determinujacy kierunek interwencji.
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Analize przeprowadzono z wykorzystaniem siatki heksagonalnej, stanowigcej podstawowg jednostke
badawczg, co umozliwito precyzyjne uchwycenie przestrzennego rozmieszczenia i natezenia zjawisk
problemowych. Zastosowana metodyka pozwolita na obiektywne wskazanie obszaréw koncentracji
probleméw rozwojowych oraz wyodrebnienie terendw wymagajacych kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych. Metoda ta jest precyzyjnym narzedziem diagnostycznym w badaniach
przestrzennych, umozliwiajgcym eliminacje znieksztatcen wynikajgcych z nieregularnych granic

jednostek administracyjnych.

W kolejnych rozdziatach przedstawiono podstawy prawne i metodyczne procesu, nastepnie
szczegOtowy opis zastosowanej metodyki badawczej, a dalej wyniki analiz w poszczegdlnych sferach
wraz z identyfikacjg obszaréw problemowych oraz propozycje granic obszaru zdegradowanego i

obszaru rewitalizacji, ktdre stanowig podstawe dalszych etapdw procesu.

Przyjecie uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji bedzie
stanowito akt prawa miejscowego, tworzacy formalng podstawe do opracowania, wdrozenia
i finansowania Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Ustron. W 2022 roku podjeto uchwate
0 wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Ustron, jednak w dalszym toku
prac nie zostat uchwalony Gminny Program Rewitalizacji. W zwigzku z uptywem czasu, zmianami
uwarunkowan spotecznych, gospodarczych i przestrzennych oraz koniecznoscig dostosowania
delimitacji do aktualnej sytuacji miasta, zaistniata potrzeba ponownego okreslenia obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.




DIAGNOZA DELIMITACYJNA

1. Podstawa prawna i podstawowe pojecia

Diagnoza delimitacyjna obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Ustro opracowana

zostata w oparciu o zapisy Ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Zgodnie z zapisami art. 9 ustawy obszarem zdegradowanym uznaje sie: obszar gminy znajdujgcy sie
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricow bedgcych osobami ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spofecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym.
Ustawa warunkuje uznanie danego obszaru za zdegradowany ze wzgledu na wystepowanie
negatywnych zjawisk w co najmniej jednej ze stref: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej. Na podstawie przeprowadzonej analizy w sferze spotecznej oraz
w pozostatych sferach (gospodarcza, srodowiskowa, przestrzenno-funkcjonalna, techniczna) wskazuje
sie obszary w gminie bedgce w stanie kryzysowym i tym samym tereny te zalicza sie do obszaru

zdegradowanego.

Drugim istotnym zagadnieniem jest obszar rewitalizacji, ktory definiuje art. 10 ustawy: obszar
obejmujqgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujqcy sie szczegdlnqg koncentracjg
negatywnych zjawisk [...], na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina
zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Dodatkowo, na co réwniez wskazujg zapisy ustawy, obszar
rewitalizacji nie moze zajmowac wiecej niz 20% powierzchni gminy i nie moze byé zamieszkiwany przez

wiecej niz 30% jej populacji.

W ramach diagnozy delimitacyjnej zaprezentowane zostaty wyniki analizy sytuacji spotecznej, a takze
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej Ustronia. W podrozdziale
Metodyka wyznaczania obszaru zdegradowanego przedstawiony zostat katalog kryteriow delimitacji,

w oparciu o ktéry przeprowadzona zostata analiza.

Opracowujac diagnoze pod uwage wzieto takze dokumenty strategiczne i planistyczne o charakterze
lokalnym, jak i regionalnym. Istotna jest Regionalna Polityka Rewitalizacji Wojewddztwa Slaskiego,
przyjeta przez Zarzad Wojewddztwa w 2022 roku (Uchwata Zarzadu nr 2327/383/V1/2022 z 21 grudnia
2022 r.). Dokument ten stanowi wojewddzki plan rewitalizacji, wyznaczajacy cele i priorytety
wspierania proceséw odnowy spoteczno-przestrzennej w regionie. Celem Regionalnej Polityki
Rewitalizacji jest koordynacja dziatan gmin w wojewddztwie tak, aby lokalne programy rewitalizacji byty
spéjne z celami regionalnymi i przyczyniaty sie do rozwigzywania ponadlokalnych probleméw (np. na
rynku pracy, w sferze dziedzictwa przemystowego, wykluczenia spotecznego itp.). Ponadto na poziomie
wojewddztwa funkcjonuja mechanizmy wsparcia finansowego rewitalizacji ze $rodkéw Unii

Europejskiej - Fundusze Europejskie dla Slaskiego na lata 2021-2027.
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2. Procedura delimitacji obszaru rewitalizacji

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278), wyznaczenie
granic obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji poprzedza diagnoza sytuacji spoteczno-
gospodarczej gminy, oparta na obiektywnych i weryfikowalnych danych dostosowanych do lokalnych
uwarunkowan. Celem tej diagnozy jest identyfikacja fragmentéw gminy znajdujacych sie w stanie
kryzysowym, tj. obszaréw, na ktdorych wystepuje kumulacja negatywnych zjawisk spotecznych,
wspotwystepujgcych z problemami w innych sferach (gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej lub technicznej). Tak zdefiniowany kryzys stanowi podstawe do wyznaczenia granic
obszaru zdegradowanego. Ustawa wskazuje ponadto, ze rewitalizacja powinna mieé¢ charakter
skoncentrowany terytorialnie, obejmujgc $cisle zdefiniowany obszar o szczegdlnej koncentracji
problemdéw. Obszar rewitalizacji wyznacza sie w obrebie obszaru zdegradowanego (catym lub jego
czesci) i nie moze on zajmowac wiecej niz 20% powierzchni gminy ani by¢ zamieszkany przez wiecej niz

30% jej ludnosci.

Standardowo proces delimitacji przebiega etapowo, obejmujac nastepujace kroki:
1. Dobor pdl podstawowej oceny. Na wstepie okresla sie podstawowe jednostki przestrzenne
(osiedla, dzielnice, sotectwa, miejscowosci lub punkty adresowe), dla ktérych gromadzone
beda dane i prowadzone analizy. Przyjecie odpowiedniej jednostki agregacji danych pozwala

uchwycié¢ wewnetrzne zréznicowanie przestrzenne w gminie.

2. Analiza sfery spotecznej. Zgodnie z ustawg kluczowe jest zidentyfikowanie koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, stanowig one podstawowe kryterium wyznaczenia obszaru

zdegradowanego.

3. Analiza pozostatych sfer. W kolejnym etapie badane jest wystepowanie negatywnych zjawisk
w innych sferach: gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz techniczne;j.
Celem jest stwierdzenie, gdzie problemy spoteczne wspotwystepuja z takimi zjawiskami jak np.
degradacja Srodowiska, zaniedbania infrastrukturalne, zta sytuacja mieszkaniowa, niska

aktywnosé gospodarcza czy niewykorzystane funkcje przestrzenne.

4. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego. Na podstawie powyzszych analiz wyodrebnia sie
obszary charakteryzujagce sie nagromadzeniem zjawisk kryzysowych. Do obszaru
zdegradowanego zalicza sie te czesci gminy, na ktérych skoncentrowane sg problemy spoteczne

w potgczeniu z co najmniej jedng inng sferg negatywnych zjawisk.

5. Analiza potencjatéw i natezenia probleméw. W ramach obszaru zdegradowanego dokonuje

sie oceny poszczegdlnych obszarow pod katem skali i intensywnosci zjawisk kryzysowych oraz
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ich znaczenia dla rozwoju lokalnego. Identyfikowane sg miejsca o szczegdlnie duzym nasileniu
probleméw, ale takze oceniane s3g lokalne potencjaty, ktére mogg sprzyjaé skutecznej
rewitalizacji. Analiza ta stuzy wyznaczeniu obszaru najbardziej wymagajgcego interwencji, ale

zarazem rokujgcego, ze dziatania naprawcze przyniosg trwatg poprawe sytuacji.

Wyznaczenie obszaru rewitalizacji. W kolejnym kroku, na podstawie zebranych danych i analiz,
z obszaru zdegradowanego wyodrebnia sie obszar rewitalizacji, innymi stowy te czesé obszaru
zdegradowanego, ktéra wymaga skoncentrowanej interwencji. Wybdr ten jest uzasadniony
szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk na danym terenie oraz jego istotnym znaczeniem

dla rozwoju lokalnego.

Przyjecie uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i rewitalizacji. Ostateczne granice
obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji sg zatwierdzane przez organ stanowigcy
gminy w formie uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego. Poprzedzajg jg konsultacje
spoteczne projektu uchwaty. Uchwata ta formalizuje delimitacje i stanowi podstawe do
opracowania, a nastepnie realizacji gminnego programu rewitalizacji na wyznaczonym

obszarze.
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3. Metodyka delimitacji obszaru zdegradowanego

i obszaru rewitalizacji Ustronia

3.1. Metodyka opracowania
Diagnoze opracowano zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 .
poz. 278) oraz w oparciu o metodyke zaproponowang w poradniku ,Delimitacja krok po kroku”

opracowanym przez Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

Diagnoza opiera sie na identyfikacji obszaréw, w ktorych wystepuje koncentracja zjawisk kryzysowych,
w szczegblnosci o charakterze spotecznym, wspdtwystepujgcych z problemami w pozostatych sferach.
Tak zdefiniowany kryzys, zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji, stanowi podstawe do wyznaczenia

granic obszaru zdegradowanego.

W ramach prac analitycznych zastosowano podejscie oparte na siatce heksagonalnej. Na obszar miasta
Ustron natozono siatke heksagonalng (powierzchnia pojedynczego pola: 4 ha), ktéra stanowi jednostke
odniesienia dla analiz wskaznikowych. Zastosowanie siatki heksagonéw umozliwia odwzorowanie
przestrzennego zrdznicowania zjawisk i stanowi rozwigzanie rekomendowane w metodyce
opracowanej przez Instytut Rozwoju Miast i Regionédw?. Kazdy heksagon zostat potraktowany jako pole

analityczne, dla ktérego gromadzono dane w podziale na pie¢ sfer.

W procesie delimitacji wykorzystano dane pozyskane z zasobéw Urzedu Miasta Ustron oraz instytucji
lokalnych i krajowych, m.in. z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ustroniu,-Powiatowego Urzedu
Pracy w Cieszynie, a takze z publicznych rejestrow takich jak Centralna Ewidencja i Informacja o
Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG), Krajowy Rejestr Sadowy (KRS) oraz Baza Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT). Najwieksze znaczenie miaty dane, ktdre pozwolity na zidentyfikowanie
problem...6w spotecznych, ktérych wysoka koncentracja generuj wyznaczenie obszaru rewitalizacji,
przede wszystkim dane Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Dane te stanowity podstawe do
opracowania wskaznikdéw czastkowych, syntetycznych i przestrzennych, obrazujgcych stopien nasilenia

zjawisk kryzysowych w poszczegdlnych czesciach miasta.

W wyniku przeprowadzonej analizy statystycznej zidentyfikowano obszary o podwyzszonym natezeniu

zjawisk negatywnych, ktore nastepnie zobrazowano przestrzennie na podktadzie mapowym. Na tej

1 Delimitacja krok po kroku. Metoda wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby
Gminnych Programoéw Rewitalizacji”, Ministerstwo Rozwoju i Technologii, 2019 .
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podstawie wytoniono obszary znajdujace sie w stanie kryzysowym, wskazano obszar zdegradowany,

a w jego obrebie obszar rewitalizacji.

Opracowanie diagnozy delimitacyjnej zostato przeprowadzone w 4 etapach:

1. Przygotowanie do analizy wskaznikowej
Na obszar miasta Ustron natozono siatke heksagonalng (parametry pojedynczego pola: 4 ha), ktéra
stanowi neutralng jednostke agregacji dla obliczen wskaZznikowych. Dla kazdego pola okreslono zestaw
miernikow w pieciu sferach: spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej; w czesci spotecznej analizg objeto wytgcznie pola zamieszkate. Rozwigzanie to pozwala

uchwycié¢ wewnetrzne zréznicowanie przestrzenne i zapewnia porownywalnos¢ wynikéw w catej siatce.

Ponizsza mapa przedstawia natozong regularng siatke pél szesciokatnych na obszar miasta, ktore

stanowity podstawowg jednostke odniesienia dla analiz wskaznikowych.

10
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Grafika 1 Obszar miasta podzielony regularng siatkq heksagondw.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

W kolejnym etapie dokonano identyfikacji terendw zamieszkanych, wytaczajac z dalszej analizy obszary

niezamieszkane, takie jak lasy, tereny rolne czy tereny niezabudowane.
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Grafika 2 Wyodrebnione tereny zamieszkate na obszarze miasta.
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Dla wyodrebnionych heksagonéw zamieszkanych obliczono gesto$¢ zaludnienia, ktdra stata sie
punktem wyjscia do dalszych analiz w sferze spotecznej, gospodarczej, technicznej, srodowiskowe;j
i przestrzenno-funkcjonalnej. Wskaznik ten pozwolit na ocene struktury osadniczej miasta, identyfikacje
obszaréw o najwiekszej koncentracji mieszkarnncéw oraz tych o rozproszonej zabudowie, co miato istotne

znaczenie przy pézniejszej interpretacji zjawisk kryzysowych.

Grafika 3 Gestosc¢ zaludnienia miasta Ustron.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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2. Analiza zréznicowania natezenia zjawisk kryzysowych

Zgromadzone dane poddano normalizacji i standaryzacji (sprowadzono do wspélnego mianownika),
a nastepnie zbudowano miary syntetyczne obrazujgce natezenie zjawisk w poszczegélnych
heksagonach i sferach. Wyniki przedstawiono w postaci map tematycznych, ktére jednoznacznie

wskazujg przestrzenne roztozenie problemdw i stanowig materiat do dalszej delimitacji.

3. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego

Za obszar zdegradowany uznano te rejony miasta, w ktérych stwierdzono koncentracje probleméw
spotecznych wspétwystepujgcych z negatywnymi zjawiskami w co najmniej jednej z pozostatych sfer:
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Analiza pozwolita na
wyodrebnienie kilku nieciggtych enklaw o zdiagnozowanych problemach. Wyodrebnione heksagony
o niekorzystnych wartosciach wskaznikow weryfikowano dodatkowo pod katem ich powigzan

funkcjonalnych z otoczeniem.

4. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji
W granicach obszaru zdegradowanego wyznaczono obszar rewitalizacji, kierujgc sie dwiema
przestankami: szczegdlng koncentracjg problemdéw oraz istotnoscig dla rozwoju lokalnego Ustronia.

Zachowano limity ustawowe: maksymalnie 20% powierzchni gminy i 30% ludnosci.
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3.2. Metodyka wyznaczenia syntetycznego wskaznika degradac;ji

w sferze spotecznej

Wykorzystywane wskazniki zapisane sg w réznych jednostkach i przedziatach (zbiorach) liczbowych,
przez co ich pordwnywanie i zestawienie staje sie utrudnione. Wskazniki te wymagaja standaryzacji, po
przeprowadzeniu ktérej mozliwe bedzie poréwnanie skali natezenia zjawisk kryzysowych w kazdej
z wyréznionych jednostek. W delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Ustron
wykorzystano sposéb obliczenia wskaznika syntetycznego zgodnie z metody opisang w publikacji
,Delimitacja — krok po kroku”. Pierwszy etap polegat na odjeciu od zmiennych ich srednich

arytmetycznych, a nastepnie podzieleniu otrzymanej rdznicy przez odchylenie standardowe wedtug

x,-j_ﬁ

wzoru: tj= 5
J

gdzie:
tij— wartos¢ znormalizowanego wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i
xij— wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i
X, — srednia arytmetyczna wskaznika j

sj—odchylenie standardowe wskaznika j

Po obliczeniu wartosci wskaznikéw i ich normalizacji mozliwe byty dalsze obliczenia. Najpierw okreslono
czy dany wskaznik jest stymulantg czy destymulantg (tzn. czy wysokie wartosci wskaznika Swiadczg
o rozwoju danego obszaru poréwnawczego, czy tez prowadza do zjawisk kryzysowych). Jesli wsréd
wybranych wskaznikdw znajduje sie stymulanta, ich wartosci nalezy pomnozy¢ przez -1 (zgodnie
ze wzorem z;; = x;j - (—1),gdzie za x; przyjmuje sie wartos¢ wskaznika j dla jednostki
urbanistycznej i). Natomiast w przypadku kiedy dany wskaznik jest destymulantg, wartosci otrzymane

podczas normalizacji pozostawiamy bez zmian.

Ostatnim etapem budowy wskaznika syntetycznego jest wyznaczenie wartosci wskaznika
syntetycznego dla danego pola oceny, ktéra to bedzie sumg wszystkich wartosci czgstkowych
przeliczonych zgodnie z powyzszym wzorem. W zaleznosci od wyniku mozliwa jest ocena czy
w poszczegdlnym obszarze (heksagonie) kumulujg sie negatywne zjawiska spoteczne. Wysoka wartos$¢
oznacza wystepowanie kryzysu (im wyzsza, tym jego nasilenie jest wieksze), a niska wartos¢ swiadczy

o pozytywnej sytuacji spotecznej obszaru.

Zgodnie z przyjetg metodyka oraz ustawg o rewitalizacji? obszarem zdegradowanym bedzie ten obszar,

w ktorym wskaznik syntetyczny natezenia zjawisk kryzysowych o charakterze spotecznym jest wyiszy

2 Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).
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niz wskaznik dla catej gminy oraz dla ktérego zidentyfikowano wystepowanie co najmniej jednego

zjawiska kryzysowego w sferze pozaspoteczne;j.

Przeprowadzenie diagnozy i delimitacji stworzyto podstawe do kolejnego etapu procesu rewitalizacji -
przygotowania uchwaty Rady Miasta Ustron w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji.

3.3. Kryteria delimitacji obszaru zdegradowanego

Celem analizy wskaznikowe] jest identyfikacja obszaréw miasta, na ktérych wystepuje kumulacja
probleméw i zjawisk kryzysowych. W wyniku jej przeprowadzenia opracowana zostata trafna diagnoza
odzwierciedlajgca rzeczywiste zjawiska oraz specyficzne uwarunkowania. Umozliwia ona uchwycenie
aspektow, ktdre wymagajg uwagi i podejmowania dziatart majgcych na celu poprawe sytuacji na danym

obszarze miasta.

Zgodnie z art. 4 ustawy®, w celu opracowania diagnoz stuzqcych [..] wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji [...] wojt, burmistrz lub prezydent miasta prowadzi analizy,
w ktérych wykorzystuje obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody badawcze dostosowane do
lokalnych uwarunkowan. W zwigzku z powyzszym konieczne byto wypracowanie katalogu wskaznikow,
ktéore umozliwig analize sytuacji izjawisk zachodzgcych w poszczegdlnych czesciach miasta,
w szczegolnosci w sferze spotecznej, ale takize gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej oraz technicznej. Na potrzeby diagnozy wypracowano katalog kryteriow delimitacji
w ktédrym znajduje sie 26 zmiennych, w podziale na 5 sfer (spoteczna, gospodarcza, srodowiskowa,

przestrzenno-funkcjonalna i techniczna).

Wykorzystane wskazniki nalezy rozdzieli¢ na stymulanty i destymulanty, okre$lajgc tym samym czy
wysokie wartosci wskaznika powodujg rozwoj danej jednostki (np. liczba zarejestrowanych podmiotéw
gospodarczych na 1000 oséb w wieku produkcyjnym - stymulanta), czy tez prowadzg do kryzysu (np.
udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym - desymulanta). W przypadku
stymulanty, wysokie wartosci wskaznika Swiadczg o wystepowaniu zjawiska pozytywnego, natomiast
w przypadku destymulanty wysokie wartosci wskaznika $wiadczg o wystepowaniu zjawiska

kryzysowego.

Katalog wskaznikéw przedstawia ponizsza tabela.

3 Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).
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Tabela 1 Kryteria delimitacji obszaru zdegradowanego - wskazniki.

Stymulanta/

SFERA | LP. Wskaznik Opis
destymulanta
Wskaznik demograficzny pokazujacy réznice miedzy liczba
Przyrost naturalny urodzen zywych a liczbg zgonow w danym okresie (rok),
1. na 1000 przeliczony na 1000 mieszkarncow. Wyraza tempo stymulanta
mieszkancow naturalnych zmian liczby ludnosci.
Zrédto danych: Urzad Miasta Ustron
Wskaznik opisujgcy roznice miedzy liczbg oséb
. . zameldowanych a liczbg oséb wymeldowanych z danego
Saldo migracji na , . . .
2. . . obszaru, w okreslonym czasie. Wskaznik wyrazony w stymulanta
1000 mieszkancow . . . . . -
formie przeliczeniowej na 1000 mieszkaricow obszaru.
Zrédto danych: Urzad Miasta Ustron
Wskaznik okreslajgcy stosunek liczby oséb w wieku
3. Obuaze.me nleprodukcyjr_wm (prz,edproo!ukcyjnym i po.produkcyjnym) destymulanta
demograficzne do liczby 0s6b w wieku produkcyjnym.
Zrédto danych: Urzad Miasta Ustron
Ludnoéé w wieku Wskazn.lk pokazujacy ile oséb star,szych (.w wieku
. poprodukcyjnym) przypada na 100 oséb w wieku zdolnym
poprodukcyjnym na . . L
4. , . do pracy (produkcyjnym). Odzwierciedla skale obcigzenia | destymulanta
100 os6b w wieku . L o
rodukevinvm ekonomicznego ludnosci pracujgcej przez osoby starsze.
P viny Zrédto danych: Urzad Miasta Ustron
Wskaznik oceniajgcy sytuacje spotecznosci lokalnej na
rynku pracy, odnoszacy sie do 0soéb poszukujgcych
Liczba osdéb zatrudnienia i zarejestrowanych jako bezrobotne.
5. bezrobotnych na Przedstawiany jest jako liczba zarejestrowanych destymulanta
© 1000 mieszkancow bezrobotnych przypadajacych na 1000 mieszkancow
§ danego obszaru.
9 Zrédto danych: Powiatowy Urzad Pracy w Cieszynie.
g Wskaznik opisujgcy sytuacje w zakresie naruszen
© bezpieczenstwa i prawa drogowego odnoszaca sie do
2 Liczba zdarzen liczby zarejestrowanych zdarzen drogowych. Zmienna
@ 6. | drogowych na 1000 | prezentowana w formie przeliczeniowej pokazujgcej liczbe | destymulanta
mieszkancow zdarzen drogowych na 1000 mieszkancow.
Zrédto danych: System Ewidencji Wypadkéw i Kolizji
(SEWIK)
Liczba Klientéw Wsk?zrnk pok’aZUJacy liczbe oséb !ub rod2|.n kor.zystajqcych
. ze swiadczen pomocy spotecznej w przeliczeniu na 1000
pomocy spotecznej . . L .
. mieszkarncow. Odzwierciedla skale potrzeb spotecznych i
7. korzystajgcych ze . . . destymulanta
. , poziom wsparcia instytucjonalnego na danym obszarze.
Swiadczen na 1000 o, S, .
. . Zrédto danych: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w
mieszkancow .
Ustroniu
Wskaznik okreslajacy liczbe oséb korzystajgcych ze
Swiadczen pomocy spotecznej z powodu uzaleznienia od
Osoby uzaleznione alkoholu, w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.
8. | od alkoholu na 1000 Odzwierciedla skale problemu alkoholowego w destymulanta
mieszkancow spotecznosci lokalne;.
Zrédto danych: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w
Ustroniu
Wskaznik pokazujgcy liczbe gospodarstw domowych
. otrzymujacych dodatek mieszkaniowy w przeliczeniu na
Korzystajacy z . ., . .
1000 mieszkancéw. Obrazuje skale potrzeb w zakresie
dodatku . . L .
9. wsparcia kosztéw utrzymania mieszkan na danym destymulanta

mieszkaniowego na
1000 mieszkancow

obszarze.
Zrédto danych: Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej w
Ustroniu
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Stymulanta/

SFERA | LP. Wskaznik Opis q
estymulanta
Liczba 0s6b, ktorym Wskaini'k prez?ntujacy .skale pomocy splo’feczne!' udzielanej
. mieszkaricom z niepetnosprawnoscig. Zmienna
przyznano decyzjg . . . . - .
- . prezentowana w formie przeliczeniowej liczby Swiadczen
Swiadczenia z tytutu . ‘s
10. . L. przyznanych ze wzgledu na niepetnosprawnos¢ na 1000 destymulanta
niepetnosprawnosci . L .
na 1000 ) mieszkancow.
. . Zrédto danych: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w
mieszkancéw .
Ustroniu
Wskaznik okreslajacy liczbe aktywnie dziatajacych
Liczba organizacji orgﬁnlzaqll p’ozarzadow'ych w'przellczenlL'J na 1(?00
mieszkarncow. Obrazuje poziom zaangazowania
11. pozarzadowych na obywatelskiego i rozwdj sektora spotecznego na danym stymulanta
1000 mieszkaricow v & ) P & v
obszarze.
Zrédto danych: Urzad Miasta Ustron
Wskaznik okreslajacy liczbe oséb uczestniczacych w
Liczba uczestnikéw zajeciach .UnlwelrsYtetu TrzeFlego Wleku.w przellczenly .na
1000 mieszkancow. Odzwierciedla poziom aktywnosci
12. UTW na 1000 L S ) stymulanta
. .y edukacyjnej i spotecznej osdb starszych w danej
mieszkancow .
spotecznosci.
Zrédto danych: Urzad Miasta Ustron
Wskaznik pokazujacy liczbe ucznidéw uczeszczajacych do
Liczba ucznidw szkdt | szkét podstawowych w przeliczeniu na 1000 mieszkarcow.
13. podstawowych na Odzwierciedla strukture demograficzng ludnosci oraz skale | stymulanta
1000 mieszkancow uczestnictwa dzieci w edukacji podstawowej.
Zrédto danych: Urzad Miasta Ustron
Wskaznik obrazujgcy poziom rozwoju przedsiebiorczosci
Liczba podmiotéw w poszczegdlnych obszarach, prezentowany w formie
© 1. gospodarczych na przeliczeniowej wyrazanej stosunkiem zarejestrowanych stymulanta
g 1000 mieszkancow dziatalnosci gospodarczych do liczby ludnosci.
i Zrédto danych: CEIDG
o Réznica pomiedzy
§n nowo Wskaznik obrazujacy tendencje zwigzane z rozwojem
© zarejestrowanymi przedsiebiorczosci. Wyrazany przez réznice liczby nowo
.,‘:_J 2. | awyrejestrowanymi zarejestrowanych i wyrejestrowanych podmiotow stymulanta
podmiotami gospodarczych w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.
gospodarczymi na Zrédto danych: CEIDG
1000 mieszkancow
Wskaznik okreslajacy ilos¢ (mase) wyrobdw zawierajgcych
Masa . .
. . azbest zidentyfikowanych na danym obszarze, w
zidentyfikowanych . . . . . .
. przeliczeniu na jednego mieszkanca. Obrazuje skale
1. wyrobéw .., . . . L destymulanta
narazenia srodowiskowego i stopien obcigzenia terenu
azbestowych na 1 . . . )
. . materiatami niebezpiecznymi.
mieszkanca s, .
f;v Zrodto danych: www.esip.bazaazbestowa.gov.pl
o Udziat budynké .. T, .
= n:IiZszI:JaI:ncf?w Wskaznik opisujacy jaki odsetek budynkéw
] - v . w poszczegdlnych obszarach znajduje sie w strefie
° znajdujacych sie . . . .
S 2. . . zagrozenia hatasem drogowym i kolejowym. Zmienna destymulanta
o w strefie zagrozenia . .
- hatasem drogowym ) wyrazana w wartosciach procentowych.
© . . Zrédto danych: Baza Danych Obiektéw Topograficznych
o i kolejowym
& Wskaznik okreslajacy procentowy udziat gospodarstw
Udziat gospodarstw . .
dormowvch domowych wykorzystujacych do ogrzewania kotty na
¥ paliwo state (np. wegiel, drewno, pellet) w ogdlnej liczbie
3. ogrzewanych . L . destymulanta
. . gospodarstw. Wysoka wartos¢ wskaznika wskazuje na
kottami na paliwo . L . .
stale wiekszy negatywny wptyw na jakos¢ powietrza i

srodowisko.
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Stymulanta/

SFERA | LP. Wskaznik Opis q
estymulanta
Zrédto danych: urzad Miasta Ustron (CEEB)
Wskaznik obliczono na podstawie mapy rozktadu
przestrzennego Sredniego rocznego stezenia PM2,5
¢rednie roczne [ug/m?]. Mapa wykonana zostata w oparciu o
4, . modelowanie matematyczne przygotowane przez Instytut | destymulanta
stezenie PM2.5 < . .
Ochrony Srodowiska - Paiistwowy Instytut Badawczy oraz
metode obiektywnego szacowania.
Zrédto danych: powietrze.glos.gov.pl
Dostepnosc¢ do ustug Wskaznik okresla poziom dostepnosci instytucji
spotecznych (apteki, publicznych. Poddano go ocenie na podstawie liczby
1 biblioteki, banki, aptek, bibliotek, bankéw, urzedéw pocztowych, urzedéw, stymulanta
' poczta, urzad, instytucji kultury, $wietlic na 1000 mieszkancéw Y
instytucje kultury, (w znaczeniu organizacyjnym).
© Swietlice) Zrédto danych: Baza Danych Obiektéw Topograficznych
TCU Wskaznik okreslajacy liczbe obiektédw rekreacyjnych, takich
= jak place zabaw, sitownie plenerowe czy boiska sportowe
) ‘s X w odlegtosci 200 m od terendéw zamieszkatych.
= Dostepnosc terenow L . . .
S 2. . Odzwierciedla poziom zagospodarowania przestrzeni stymulanta
- rekreacyjnych . . e L
Z publicznej oraz dostepnos¢ infrastruktury sprzyjajacej
= aktywnosci fizycznej i integracji spotecznej.
8 Zrodto danych: Urzad Miasta Ustron
‘g Wskaznik pokazuje dostepnos¢ przystankow
@ . . . . .
S Dostepno w poszczeglolnych qbszarach. Wyrazony jest on jako .Ilczba
© 3. . . przystankéw zlokalizowanych na danym obszarze (liczba stymulanta
= komunikacyjna , )
Q przystankéw na 1 km?).
2 Zrédto danych: Baza Danych Obiektéw Topograficznych
. . . Wskaznik obrazuje udziat trenéw z nawierzchnig ziemng,
Udziat powierzchni . - ,
. L . zapewniajaca naturalng wegetacje. Wskaznik
biologicznie czynnej . .
4, . . zaprezentowany w formie udziatu (odsetka) w stosunku do | stymulanta
w powierzchni . . . .
odtem ogolnej powierzchni jednostki.
& Zrédto danych: Baza Danych Obiektéw Topograficznych
Wskaznik odnoszacy sie do dostosowania budynkéw
Udziat obiektow uzytecznosci publicznej w zakresie energooszczednosci.
1 publlcz.nych Wskaznik wyrazonY JakE) ud2|a’f ob.le.ktoYv wyrnag‘::uacych destymulanta
wymagajacych termomodernizacji w ogdlne;j liczbie obiektédw
termomodernizacji publicznych.
Zrédio danych: Urzad Miasta Ustron
Udziat obiektow Wskaznik odnoszacy sie do dostosowania budynkdéw
g wymagajacych uzytecznosci publicznej do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
Q dostosowania do potrzebami. Wskaznik wyrazony jako wartos¢ procentowa
c 2. J , , . o . . destymulanta
5 0so6b ze w ogole budynkdéw uzytecznosci publicznej na danym
9 szczegblnymi obszarze.
g potrzebami Zrédto danych: Urzad Miasta Ustron
h Wskaznik odnoszacy sie do liczby zabytkow oraz
pomnikdw przyrody na danym obszarze. Zmienna
wyrazona jako srednia liczba takich obiektéw w
Liczba zabytkéw przeliczeniu na 1 ha. Duza liczba takich obiektéw stwarza
3. destymulanta

na 1 ha powierzchni

koniecznos¢ podejmowania prac konserwatorskich oraz
wymaga naktadéw finansowych potrzebnych do
zachowania dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego.
Zrédto danych: NID (mapy.zabytek.gov.pl)

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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4. Wyniki analizy delimitacyjnej

W rozdziale zaprezentowano wyniki analiz w formie map pogladowych opracowanych w oparciu
o siatke heksagonalng. Nalezy podkreslié, ze przedstawione zobrazowania majg charakter uproszczony
(schematyczny) i petnig funkcje poglagdowa, stuzg wizualizacji wnioskéw z diagnozy oraz utatwiajg
interpretacje przestrzennego rozmieszczenia zjawisk problemowych. Opracowano takze interaktywny

podglad mapowy w Google Maps (link: www.google.com/maps/d/edit?mid=1CYJFUOL-

mMPLEcIvVIXv8uGgxhQBjG-Y&I1=49.717394829879616%2C18.831328999999986&z=12 ). Nalezy jednak

zaznaczy¢, ze mapa online ma charakter pomocniczy.

Wiazacy przebieg granic obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji zostat wyznaczony po
dziatkach ewidencyjnych i zostat przedstawiony w zatgczniku graficznym do uchwaty Rady Miasta

Ustron.

4.1. Sfera spoteczna

Ustawa o rewitalizacji wskazuje sfere spoteczng jako kluczowy aspekt w delimitacji obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Ponizej opisano i przedstawiono na mapach rozktad
przestrzenny 13 wskaznikdw odnoszacych sie do sfery spotecznej (demografii, aktywnosci spoteczne;j,

bezrobocia i zapotrzebowania na pomoc spoteczng).

W pierwszej kolejnosci zbadano wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkaricow. Dla catego
miasta jego wartos¢ wynosi -9,3, co wskazuje na przewage liczby zgonéw nad urodzeniami. Analiza
ujawnia, ze wiekszos¢ zamieszkatych obszaréw charakteryzuje sie ujemnym przyrostem naturalnym.
Najnizsze wartosci tego wskaznika odnotowano w centralnych i zachodnich cze$ciach miasta, zwtaszcza

w podobszarach Ustron Centrum, Ustron Dolny, Ustroi Gorny oraz Hermanice.
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Grafika 4 Przyrost naturalny na 1000 mieszkaricéw.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Kolejnym analizowanym wskaznikiem jest saldo migracji na 1000 mieszkaricow. W skali catego miasta

warto$¢ tego wskaznika wynosi 8,6, co oznacza dodatnie saldo migracji. W 2024 roku z Ustronia

wymeldowato sie 358 oséb, natomiast zameldowato 496. Dane te wskazujg, ze ogdlnie miasto przycigga

nowych mieszkarncéw, choé zréznicowanie przestrzenne pozostaje wyrazne. We wszystkich osiedlach

obserwuje sie obszary o ujemnych wartosciach salda migracji, jednak najwieksza ich intensywnos¢

dotyczy centralnej i zachodniej czesci miasta — Hermanice, Ustroi Dolny, Ustronn Centrum, Ustron

Gorny, Poniwiec.

Grafika 5 Saldo migracji na 1000 mieszkancow.
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Kolejny kartogram przedstawia przestrzenne zrdznicowanie zjawiska obcigzenia demograficznego,
rozumianego jako liczba oséb w wieku nieprodukcyjnym (przed- i poprodukcyjnym) przypadajgcg na 1
osobe w wieku produkcyjnym. Analiza wskazuje, ze najwyisze wartosci wskaznika wystepuja
w centralnych i zachodnich czesciach miasta, zwtaszcza w dzielnicach Ustron Dolny, Ustron Centrum,
Ustron GAOrny i Hermanice, co oznacza wysoki udziat oséb starszych i dzieci w strukturze
demograficznej. Nizsze wartosci obserwuje sie gtdwnie w potudniowych i wschodnich cze$ciach miasta,
w rejonach Polany, Poniwca i Zawodzia, gdzie struktura wieku jest bardziej zréwnowazona. Wyniki
wskazujg silne obcigzenie demograficzne w Srodkowe] czesci miasta, bedgce efektem starzenia sie

populacji i migracji os6b mtodszych.

Grafika 6 Obcigzenie demograficzne.
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Kolejnym analizowanym wskaznikiem w sferze spotecznej jest liczba oséb w wieku poprodukcyjnym
przypadajaca na 100 oséb w wieku produkcyjnym. Wskaznik ten pozwala okresli¢ te czesci miasta,
w ktdrych obcigzenie demograficzne osobami starszymi jest najwyzsze, a tym samym zidentyfikowac
obszary wymagajgce wiekszego wsparcia w zakresie polityki spotecznej i ustug senioralnych. Z analizy
wynika, ze najwyzszy udziat oséb starszych wystepuje w centralnych i zachodnich czesciach miasta,
zwtaszcza na osiedlach: Ustron Dolny, Ustron Gérny, Ustron Centrum i Hermanice, gdzie zaznacza sie

wyrazna koncentracja populacji w wieku poprodukcyjnym.

Grafika 7 Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym.
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W ramach sfery spotecznej przeanalizowano sytuacje na rynku pracy, uwzgledniajgc wskaznik liczby
zarejestrowanych oséb bezrobotnych na 1000 mieszkaricow w Ustroniu. Dla catego miasta wskaznik
ten wynosi 17,9, przy facznej liczbie 263 zarejestrowanych oséb bezrobotnych. Z analizy wynika, ze
problem bezrobocia dotyka praktycznie wszystkich zamieszkanych obszaréw miasta, zaréwno
centralnych osiedli, jak i peryferyjnych czesci Ustronia. Najwyzsze natezenie bezrobocia wystepuje
w centralnych i potudniowo-zachodnich rejonach, zwtaszcza w obrebie Ustronia Dolnego, Centrum,
Ustronia Gornego oraz Hermanic. Wysokie wartosci wskaznika odnotowano rowniez w Lipowcu oraz w
potudniowo-wschodnich, peryferyjnych czesciach miasta - osiedlu Polana. Rozktad przestrzenny

potwierdza wiec, ze problemy rynku pracy majg charakter rozproszony.

Grafika 8 Liczba zarejestrowanych bezrobotnych na 1000 mieszkaricow.
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Nastepny analizowany wskaznik odzwierciedla skale probleméw socjalnych oraz poziom uzaleznienia
mieszkancéw od wsparcia instytucjonalnego. Kartogram ilustruje zréznicowanie przestrzenne liczby
mieszkancéw korzystajacych ze swiadczen pomocy spotecznej na 1000 oséb. W skali catego miasta ze
Swiadczen OPS korzystajg 794 osoby, co przektada sie na warto$¢ wskaznika wynoszaca 54,1 na 1000
mieszkancéw. Najwieksze natezenie zjawiska wystepuje w centralnej i pdétnocnej czesci miasta,
zwtaszcza w rejonach osiedli Hermanie, Ustron Dolny, Ustron Gorny, Nierodzim i Lipowiec, gdzie
obserwuje sie znaczng koncentracje gospodarstw domowych objetych wsparciem instytucjonalnym.
Rozktad przestrzenny wskazuje, ze najwieksze problemy spoteczne skupiajg sie w obszarach o zwartej
zabudowie i wyzszej gestosci zaludnienia, co potwierdza silne zréznicowanie spoteczne w strukturze

miasta.

Grafika 9 Liczba klientow osrodkéw pomocy spotecznej korzystajgcych ze swiadczer na 1000 mieszkarcow.
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Wskaznik liczby oséb pobierajgcych dodatki mieszkaniowe na 1000 mieszkarncow odzwierciedla skale
trudnosci ekonomicznych gospodarstw domowych oraz poziom uzaleznienia mieszkancéw od wsparcia
finansowego. Najwyzsze wartosci wskaznika odnotowano w centralnych i zachodnich czesciach miasta,

gdzie wystepuje najwieksze skupienie gospodarstw domowych objetych wsparciem mieszkaniowym.

Grafika 10 Liczba osob pobierajgcych dodatki mieszkaniowe na 1000 mieszkarncow.
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Wskaznik liczby oséb uzaleznionych od alkoholu na 1000 mieszkarncéw odzwierciedla skale probleméw
spotecznych zwigzanych z uzaleznieniami, marginalizacjg i wykluczeniem spotecznym. Zjawisko to
zbadano na podstawie danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ustroniu, obejmujacych
osoby pobierajgce $wiadczenia z tytutu uzaleznienia od alkoholu. Najwyzisze wartosci wskaznika
wystepujg w Ustroniu Centrum, Ustroniu Gérnym i Dolnym, a takze w Lipowcu i Zawodziu, gdzie skala
problemu jest najwieksza. Podwyzszone wartosci obserwuje sie rowniez w Polanie i Poniwcu, co

potwierdza, ze zjawisko uzalezniern ma charakter rozproszony, obejmujacy rézne czesci miasta.

Grafika 11 Liczba osob uzaleznionych od alkoholu na 1000 mieszkaricow.
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Podczas analizy wsparcia udzielanego w ramach pomocy spotecznej szczegdlng uwage zwrdcono na
sytuacje osdb o szczegdlnych potrzebach, w tym oséb z orzeczong niepetnosprawnoscia. W tej grupie
mieszkancéw czesto kumulujg sie problemy zdrowotne, spoteczne i ekonomiczne, co zwieksza ryzyko
wykluczenia spotecznego oraz ogranicza dostep do ustug publicznych. W zwigzku z tym
przeanalizowano dane Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ustroniu, dotyczace liczby oséb,
ktérym przyznano decyzjg Swiadczenia z tytutu niepetnosprawnosci. W skali catego miasta ze wsparcia
z tego tytutu korzystajg 463 osoby. Najwyzsze wartosci wskaznika koncentrujg sie w centralnych
i zachodnich czesciach miasta, szczegdlnie w rejonach Ustron Dolny, Ustron Centrum, Ustron Gérny
oraz Hermanice. Podwyzszone wartosci obserwuje sie rowniez w Nierodzimiu i Lipowcu, a lokalnie

takze w potudniowej czesci miasta.

Grafika 12 Liczba osob, ktorym przyznano decyzjg Swiadczenia z tytutu niepetnosprawnosci na 1000 mieszkarcow.
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Wskaznikiem obrazujgcym poziom bezpieczeristwa w ruchu drogowym jest liczba zdarzen drogowych
w przeliczeniu na 1000 mieszkarnicow. W 2024 roku w Ustroniu odnotowano 317 wypadkéw i kolizji
drogowych. Najwiecej zdarzen koncentruje sie wzdtuz gtdwnej osi komunikacyjnej - drogi wojewddzkiej

oraz zachodniej cze$ci miasta, ktdrg cechuje gesta zabudowa mieszkaniowa i wieksze natezenie ruchu.

Grafika 13 Liczba zdarzen w ruchu drogowym na 1000 mieszkarcow.
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W ramach analizy zbadano liczbe organizacji pozarzagdowych na 1000 mieszkaricow. Najwyzsze wartosci

wskaznika odnotowano w centralnych i zachodnich czesciach miasta, szczegdlnie w rejonie osiedli
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Ustron Gaorny, Ustron Dolny oraz Hermanice, gdzie aktywnos¢ spoteczna i obywatelska jest najwyzsza.
Podwyzszony poziom aktywnosci widoczny jest réwniez w Nierodzimiu, natomiast brak siedzib

organizacji pozarzagdowych widoczny jest w Lipowcu, Zawodziu, Poniwcu i Polanie.

Grafika 14 Liczba organizacji pozarzgdowych na 1000 mieszkancow.
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Kolejnym analizowanym wskaznikiem jest liczba uczestnikéw Uniwersytetu Trzeciego Wieku (UTW) na
1000 mieszkancow, obrazujgca poziom aktywnosci edukacyjnej i spotecznej senioréw. W skali catego

miasta wskaznik ten wynosi 7,5, a taczna liczba uczestnikdw UTW to 110 osdb. Najwyzsze wartosci
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wskaznika koncentrujg sie w centralnych i potudniowo-zachodnich czesciach miasta, zwtaszcza
w rejonach Ustron Centrum, Ustron Goérny, Ustron Dolny, Hermanice, Poniwiec gdzie aktywnos$é
senioralna jest najwyzsza. Rozmieszczenie przestrzenne wskazuje, ze udziat senioréw w inicjatywach
edukacyjnych i spotecznych koncentruje sie w obszarach centralnych, co jest wynikiem lepszej
dostepnosci infrastruktury kulturalnej i spotecznej. Z kolei peryferyjne dzielnice, o mniejszej gestosci
zaludnienia i ograniczonej ofercie instytucjonalnej, wykazujg nizszy poziom uczestnictwa, co sygnalizuje

potrzebe wzmocnienia dziatan integracyjnych i aktywizujgcych osoby starsze.

Grafika 15 Liczba uczestnikéw UTW na 1000 mieszkaricow.
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W ramach analizy zbadano liczbe uczniéw szkét podstawowych na 1000 mieszkanicow. Wskaznik ten

charakteryzuje sie rozproszonym rozmieszczeniem na obszarze catego miasta, co wskazuje na

zréwnowazong obecnos¢ ludnosci w wieku szkolnym w wiekszo$ci osiedli.

Najnizsze wartosci wskaznika obserwuje sie gtéwnie w rejonach Ustron Gérny, Ustron Dolny, Ustron

Centrum, Poniwiec, Zawodzie oraz Lipowiec, co moze wynika¢ z dominacji starszej struktury

demograficznej ludnosci i mniejszego udziatu rodzin z dzie¢mi.

Grafika 16 Liczba uczniow szkot podstawowych na 1000 mieszkaricow.

=

S Ustronie
Centrum

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Liczba ucznidw szkot
podstawowych na 1000 mieszkancow

B 00-579

o 580-747
74,8 - 1085
1086 - 324,3

I:] granica miasta
.| granica osiedla

33



DIAGNOZA DELIMITACYJNA

4.2 Syntetyczny wskaznik degradacji w sferze spotecznej

W celu catosciowego ujecia zjawisk spotecznych oraz zobrazowania ich przestrzennego zréznicowania
opracowano syntetyczny wskaznik degradacji spotecznej. Powstat on na podstawie standaryzowanych
wartosci wskaznikéw czgstkowych obejmujacych m.in. przyrost naturalny, saldo migracji, poziom
bezrobocia, liczbe 0séb korzystajgcych z pomocy spotecznej oraz aktywno$é spoteczng mieszkancéow.
Wskaznik ten pozwala wskaza¢ obszary, w ktérych kumulacja problemdéw spotecznych jest najbardziej

widoczna.

Syntetyczny wskaznik degradacji spotecznej wskazuje, ze problemy spoteczne koncentrujg sie
w najgesciej zaludnionych obszarach wszystkich osiedli miasta. Najwyzsze wartosci notuje sie
w rejonach o zwartej zabudowie mieszkaniowej, gdzie naktadajg sie niekorzystne tendencje
demograficzne, migracyjne i ekonomiczne. Oznacza to, ze degradacja spoteczna ma charakter
powszechny, lecz najwieksze natezenie osigga w centralnych czesciach osiedli, stanowigcych lokalne
centra zycia spotecznego. Zréznicowanie przestrzenne wskaznika potwierdza, ze problemy spoteczne
w Ustroniu nie sg ograniczone do pojedynczych dzielnic, tylko dotyczg wiekszosci terendw

zamieszkanych, wymagajgcych zréznicowanych dziatan naprawczych i wsparcia spotecznego.
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Grafika 17 Syntetyczny wskaZnik degradacji w sferze spotecznej.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

W dalszej czesci opracowania przedstawiono analize pozostatych sfer, ktdre stanowig uzupetnienie diagnozy spotecznej i pozwalajg na kompleksowg ocene

sytuacji.
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4.3 Sfera gospodarcza

W ramach sfery gospodarczej przeprowadzono analize wskaznikéw obrazujgcych poziom aktywnosci
ekonomicznej i przedsiebiorczosci mieszkaicdw Ustronia. Celem badania byto okreslenie
przestrzennego zréznicowania rozwoju gospodarczego miasta oraz identyfikacja obszaréw
o najwiekszej koncentracji dziatalnosci gospodarczej. Wysoka liczba zarejestrowanych podmiotéw
gospodarczych wskazuje na korzystne warunki dla inwestycji, tworzenia miejsc pracy i rozwoju lokalnej
przedsiebiorczosci, natomiast niska moze $wiadczyé o ograniczeniach rozwojowych lub braku
infrastruktury sprzyjajacej prowadzeniu dziatalnosci. taczna liczba zarejestrowanych podmiotéw

gospodarczych w Ustroniu wynosi 1 468.

Rozktad przestrzenny wskazuje na rozproszenie dziatalno$ci gospodarczej w obrebie catego miasta.
Wysoki poziom aktywnosci gospodarczej odnotowano w Ustroniu Gérnym, Hermanicach, Polanie oraz
Zawodziu, gdzie koncentrujg sie zaréwno ustugi lokalne, jak i dziatalno$é zwigzana z turystykg i obstuga
ruchu odwiedzajgcych. Zjawisko to wskazuje, ze przedsiebiorczo$¢ w Ustroniu nie ogranicza sie
wytgcznie do scistego centrum miasta, lecz rozwija sie takze w obszarach osiedlowych i turystycznych,

co swiadczy o zréznicowanym i wieloosSrodkowym charakterze lokalnej gospodarki.
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Grafika 18 Liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkaricow.
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Kolejna analizowana zmienna pozwala na ocene tendencji przedsiebiorczych i dynamiki aktywnosci
gospodarczej w Ustroniu. Wskaznik ten przedstawia rdinice miedzy nowo zarejestrowanymi

a wyrejestrowanymi podmiotami gospodarczymi, wyrazong w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.

W 2024 roku w miescie zarejestrowano 64 nowe podmioty gospodarcze, natomiast wyrejestrowano
92, co oznacza ujemne saldo w wysokosci -28 podmiotdw. Najnizsze, ujemne wartosci wskaznika
koncentrujg sie w dzielnicach: Ustron Dolny, Ustron GArny, Hermanice, Zawodzie oraz Polana, gdzie
obserwuje sie najwiekszg przewage wyrejestrowanych firm. Rozktad przestrzenny wskazuje, ze spadek
aktywnosci przedsiebiorczej dotyczy gtéwnie bardziej zurbanizowanych czesci miasta, wzdtuz gtéwnych
osi komunikacyjnych, gdzie tradycyjnie koncentruje sie dziatalno$¢ gospodarcza. Zjawisko to moze

wynikac zaréwno z presji ekonomicznej, jak i ze zmieniajacej sie struktury lokalnego rynku ustug.

Grafika 19 Réznica pomiedzy nowo zarejestrowanymi a wyrejestrowanymi podmiotami gospodarczymi na 1000 mieszkaricow.
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4.4 Sfera srodowiskowa

W analizie sfery srodowiskowej skupiono sie na czynnikach wptywajacych na jakos¢ zycia mieszkancéw
poprzez ocene stanu i jakosci Srodowiska naturalnego. Zakres badan obejmowat m.in. identyfikacje
obszaréw z wystepowaniem materiatéw zawierajgcych azbest stanowigcych zagrozenie dla zdrowia,
analize terendw zamieszkatych narazonych na hatas komunikacyjny oraz ocene poziomu

zanieczyszczenia powietrza.

Jednym z analizowanych zjawisk jest wystepowanie wyrobdéw zawierajgcych azbest, ktory ze wzgledu
na swoje witasciwosci stanowi istotne zagrozenie dla zdrowia ludzi i jakosci $rodowiska. Mimo
obowigzujgcych przepisdw zakazujgcych stosowania azbestu, czes¢ budynkéw wecigz zawiera materiaty
z tym surowcem, co wynika z jego powszechnego wykorzystania w przesztosci, zwtaszcza w pokryciach

dachowych i elementach konstrukcyjnych.

W Ustroniu zidentyfikowano znaczace ilosci wyrobow azbestowych pozostajgcych do
unieszkodliwienia. Najwyzsze wartosci wskaznika (30,9-397,1 kg na mieszkanca) wystepujg
w potudniowej i zachodniej czesci miasta, szczegdlnie w rejonach Ustron Gérny, Ustror Dolny, Poniwiec
Polana oraz lokalnie w Hermanicach i Lipowcu. Podwyzszone wartosci odnotowano takze

w Nierodzimiu.
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Grafika 20 Masa zidentyfikowanych wyrobow azbestowych pozostatych do unieszkodliwienia na 1 mieszkanca [kg].
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Ponizszy kartogram przedstawia Srednie roczne stezenie pytu zawieszonego PM2.5 w Ustroniu,
wyrazone w pg/m3. Najwyzsze wartosci zanieczyszczenia powietrza (15,0-18,4 pg/m3) wystepuja
w zachodniej i centralnej czesci miasta, szczegdlnie w dzielnicach Nierodzim, Hermanice, Ustron Dolny,
Ustron Centrum, Ustron Gorny, gdzie kumuluje sie zabudowa mieszkaniowa i niska emisja
z indywidualnych Zrédet ciepta. Podwyzszone stezenia (13,8-14,9 pg/m?3) obserwuje sie réwniez
w Poniwcu, natomiast najnizsze wartosci notuje sie w wschodnich czesciach miasta, gdzie wiekszy

udziat terendw otwartych i leSnych sprzyja lepszej jakosci powietrza.

Grafika 21 Srednie roczne stezenie pytu zawieszonego PM2.5.
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Kolejny analizowany wskaznik przedstawia udziat budynkédw mieszkalnych zlokalizowanych w strefie
zagrozenia hatasem drogowym i kolejowym. Najwyzsze wartosci (78,7-100%) koncentruja sie wzdtuz
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych: drogi wojewddzkiej oraz linii kolejowej, przebiegajacych przez
Nierodzim, Hermanice, Ustron Dolny, Ustron Goérny, Poniwiec i Polane. Z kolei najnizszy udziat
budynkdéw zagrozonych hatasem (0-13%) obserwuje sie w rejonach oddalonych od gtéwnych arterii,
takich jak Zawodzie i Lipowiec. Rozktad przestrzenny potwierdza, ze zanieczyszczenie hatasem ma
charakter liniowy, skupiajgc sie w pasie komunikacyjnym pétnoc—potudnie, co stanowi istotny czynnik

obnizajacy jakos$¢ zycia w centralnych czesciach miasta.

Grafika 22 Udziat budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w strefie zagrozenia hatasem drogowym i kolejowym.
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Przeprowadzona analiza danych z ewidencji Zrodet ciepta obejmujacej 8 804 punkty grzewcze wykazata,
ze w Ustroniu 3 158 gospodarstw domowych korzysta z kottéw opalanych paliwami statymi (weglem,
drewnem lub ich pochodnymi). Oznacza to, ze znaczaca cze$s¢ mieszkaricow nadal wykorzystuje
tradycyjne, emisyjne Zrodta ogrzewania. Najwieksze skupiska nieekologicznych instalacji
zidentyfikowano w potudniowych i pdétnocnych czesciach miasta. Obszary te charakteryzujg sie
rozproszong zabudowa jednorodzinng. Z kolei w centralnej czesci miasta, obejmujgcej Ustron Gorny,
Dolny i Centrum, udziat kottéw na paliwo state jest wyraznie nizszy, co wynika z wiekszego dostepu do

sieci gazowej oraz systeméw ogrzewania niskoemisyjnego.

Grafika 23 Udziat gospodarstw domowych ogrzewanych kottami na paliwo stafte.
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4.5 Sfera przestrzenno-funkcjonalna

W analizie sfery przestrzenno-funkcjonalnej skoncentrowano sie na rozpoznaniu uwarunkowan
przestrzennych oraz czynnikdw wptywajgcych na komfort i jakos$¢ zycia mieszkarncow w poszczegdlnych
czesciach miasta. Ocenie poddano m.in. dostepnosé¢ do ustug publicznych, terendw rekreacyjnych,
infrastruktury komunikacyjnej i rowerowej, a takze udziat powierzchni biologicznie czynnych. Elementy
te ksztattujg funkcjonalnos¢ przestrzeni miejskiej i determinujg poziom atrakcyjnosci osadniczej
Ustronia. Pierwszym analizowanym wskaznikiem jest dostepnos¢ punktéw ustug publicznych w zasiegu
200 metréw na 1000 mieszkancéw. Wskaznik ten obrazuje stopien koncentracji instytucji publicznych,
takich jak biblioteki, placéwki pocztowe, apteki, banki czy instytucje kultury, a tym samym

odzwierciedla realne mozliwosci korzystania z ustug w codziennym zyciu mieszkancow.

Najwyzsze wartosci wskaznika dotyczg centralnych czesci miasta, gdzie skoncentrowana jest wiekszosé
instytucji publicznych i infrastruktury spotecznej. Podwyziszony poziom dostepnosci odnotowano
rowniez w centralnych czesciach osiedli Nierodzim, Lipowiec i Polana. Z kolei najnizszy poziom
dostepnosci charakteryzuje Zawodzie oraz inne peryferyjne obszary, gdzie zabudowa mieszkaniowa jest
najbardziej oddalona od kluczowych punktéw ustugowych. Uktad przestrzenny wyraznie wskazuje, ze
infrastruktura publiczna skupia sie w rdzeniu miejskim, co sprzyja mieszkarncom tej czesci miasta,

natomiast ogranicza dostepnos¢ ustug dla obszaréw potozonych na jego obrzezach.
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Grafika 24 Dostepnosc ustug publicznych.
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Kolejny analizowany wskaznik przedstawia dostepnos¢ terenéw rekreacyjnych w Ustroniu, okreslong
jako liczbe placéw zabaw, sitowni terenowych oraz boisk sportowych dostepnych w promieniu 200

metréw od zamieszkatych na 1000 mieszkancéw.

Najwyzsze wartosci wskaznika koncentrujg sie wzdtuz rzeki Wisty, gdzie zlokalizowana jest wiekszos¢
terendw rekreacyjnych powigzanych z zabudowg mieszkaniowg, w tym osiedlowe place zabaw, boiska
i przestrzenie zielone. Szczegdlnie dobra dostepnos¢ wystepuje w osiedlach Ustron Centrum, Ustron

Dolny, Ustron Gérny oraz Hermanice, gdzie infrastruktura rekreacyjna jest najlepiej rozwinieta.

Grafika 25 Dostepnosc terendw rekreacyjnych.
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Kolejny badany wskaznik przedstawia dostepnosc opieki zdrowotnej w Ustroniu, wyrazong jako liczbe

obiektéw opieki zdrowotnej przypadajacych na 1000 mieszkancow.

Najwyzsza dostepnosé ustug medycznych (wartosci wskaznika 168—2500) koncentruje sie w centralnej
czesci miasta, przede wszystkim w rejonie Ustronia Dolnego, Ustronia Gornego i Centrum, gdzie
zlokalizowana jest wiekszosé miejskich placdwek zdrowotnych — przychodnie, gabinety specjalistyczne
oraz szpital. Drugim obszarem o wysokiej koncentracji podmiotow opieki zdrowotnej jest Zawodzie,

w ktdrym skupione sg obiekty o charakterze uzdrowiskowym i sanatoryjnym.

Grafika 26 Dostepnosc opieki zdrowotnej.
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W badaniu poddano analizie poziom dostepnosci komunikacyjnej rozumiany jako stopiert obstugi
miasta przez transport publiczny, zaréwno autobusowy, jak i kolejowy. Wskaznik ten okreslono jako
liczbe przystankéw autobusowych i kolejowych dostepnych w promieniu 200 metréw na 1000
mieszkancéw. Najwyzisza dostepnos¢ transportu publicznego wystepuje wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych miasta, obejmujgcych Ustron Centrum, Ustron Dolny, Ustroi Gdérny oraz Polane,
gdzie przebiega zaréwno linia kolejowa, jak i gtéwne trasy autobusowe. Podwyzszony poziom
dostepnosci odnotowano réwniez w poétnocnych rejonach miasta, w Hermanicach, Nierodzimiu

i Lipowcu.

Grafika 27 Poziom obstugi komunikacyjnej.
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Dostepnos¢ infrastruktury rowerowej w Ustroniu wyrazono jako dtugos¢ tras rowerowych w metrach
na jednostke powierzchni. Najwyzszy poziom dostepnosci odnotowano wzdtuz doliny Wisty, gdzie
przebiega Wislana Trasa Rowerowa przebiegajgca przez teren catego miasta. Oprécz pojedynczych
Sciezek rekreacyjnych w Zawodziu i Ustroniu Dolnym oraz Gérnym siec¢ tras rowerowych ma wyraznie
liniowy charakter, koncentrujac sie wzdtuz biegu Wisty. Natomiast dostepnosé transportu rowerowego

dla peryferyjnych czesci miasta jest ograniczona.

Grafika 28 Dostepnos¢ infrastruktury rowerowe;.
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Ostatnim wskaznikiem analizowanym w ramach sfery przestrzenno-funkcjonalnej jest udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni ogétem w Ustroniu. Najnizsze wartosci wskaznika (0—
48,8%) wystepuja w silnie zurbanizowanych czesciach miasta takich jak Ustron Dolny, Ustroi Centrum,

Ustron Gorny, Hermanice i Nierodzim.

Podwyzszone wartosci obserwowane sg w strefach o charakterze mieszkaniowo-wiejskim
i ekstensywnym. Najwiekszy udziat powierzchni biologicznie czynnej (93,9-100%) charakteryzuje
Poniwiec oraz tereny lesne i otwarte na obrzezach miasta. Ukfad przestrzenny wskazuje na wyrazny

kontrast pomiedzy intensywnie zabudowanym centrum a obszarami peryferyjnymi.

Grafika 29 Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni ogétem.
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4.6 Sfera techniczna
W analizie sfery technicznej wzieto pod uwage zmienne dotyczgce obiektéw zabytkowych i pomnikéw
przyrody oraz budynkéw publicznych, ktédre wymagaja termomodernizacji lub dostosowania do oséb

o szczegblnych potrzebach.

Pierwszy analizowany wskaznik przedstawia liczbe budynkdéw zabytkowych i pomnikéw przyrody na 1
hektar powierzchni. Pod uwage wzieto zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw, a takze pomniki przyrody objete ochrong prawna. Srednia warto$é dla catego
miasta wynosi 0,014, co wskazuje na punktowe rozmieszczenie obiektéw o wysokiej wartosci

kulturowej i przyrodniczej.

Najwieksze zageszczenie budynkdw zabytkowych i pomnikéw przyrody (0,6—1,2 na 1 ha) wystepuje
w centralnej cze$ci miasta, zwtaszcza w dzielnicach Ustron Dolny, Zawodzie oraz Ustron Gérny, gdzie
koncentrujg sie obiekty o znaczeniu kulturowym i krajobrazowym. W pozostatych czesciach miasta,
szczegblnie w Poniwcu, Polanie, Lipowcu wskaznik przyjmuje wartosci niskie lub zerowe. Obszary
o znaczeniu kulturowym i krajobrazowym stanowig istotny potencjat dla rozwoju funkcji turystycznych,
edukacyjnych i kulturowych, mogacych wspiera¢ proces rewitalizacji. Jednoczesnie ochrona
i konserwacja obiektéw o wartosciach zabytkowych i przyrodniczych wymagajg znaczacych potrzeb
i naktadéw finansowych. Zachowanie elementéw dziedzictwa kulturowego i srodowiskowego ma
kluczowe znaczenie dla przysztych pokolen, co sprawia, ze zaangazowanie spotecznosci i wiadz
w wspodlne dziatania na rzecz ich ochrony jest niezbedne. Ponadto, wiele z tych obiektéw stanowi
potencjat rozwojowy dla obszaru, jednak zaniedbania w ochronie i modernizacji przez wiele lat
sprawiajg, ze obszary, na ktdrych sie znajdujg, stajg sie miejscem koncentracji probleméw w sferze

technicznej.
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Grafika 30 Liczba budynkdéw zabytkowych i pomnikdéw przyrody na 1 ha powierzchni.
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Kolejny analizowany w ramach sfery technicznej wskaznik przedstawia liczbe obiektéw uzytecznosci
publicznej wymagajgcych termomodernizacji na 1 hektar powierzchni. Najwyzsze wartosci wskaznika
(1,1-1,7 obiektu/ha) koncentrujg sie w centralnych i zachodnich czesciach miasta, gtéwnie w rejonach
Ustron Dolny, Ustron Centrum oraz Ustron Gorny, gdzie zlokalizowana jest wiekszos¢ budynkow
administracyjnych, edukacyjnych i ustugowych. Podwyiszone wartosci obserwuje sie réwniez

w Lipowcu i Polanie.

Grafika 31 Liczba obiektéw uzytecznosci publicznej na 1 ha.
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Ostatnim analizowanym wskaznikiem w sferze technicznej jest liczba obiektdw uzytecznosci publicznej
wymagajgcych dostosowania do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami na 1 hektar powierzchni.
Wskaznik ten pozwala oceni¢ poziom dostepnosci infrastruktury publicznej oraz stopien jej

przystosowania do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami i ograniczong mobilnoscia.

Najwyzsze wartosci wystepujg w centralnych czesciach miasta, gtéwnie w rejonach Ustrorn Dolny,
Ustron Centrum i Ustron GArny, gdzie znajduje sie najwiecej budynkéw o funkcjach administracyjnych,
edukacyjnych i spotecznych wymagajacych modernizacji w zakresie dostepnosci. Podwyzszone wartosci
obserwuje sie réwniez w Lipowcu, Nierodzimiu oraz Polanie, co wskazuje, ze potrzeby w tym zakresie

wystepujg w réznych czesciach miasta.

Grafika 32 Liczba obiektow uzytecznosci publicznej wymagajgcych dostosowania do 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.
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5. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego

W procesie delimitacji obszaru zdegradowanego w Ustroniu przeprowadzono szczegétowq analize
przestrzenng, opartg na danych w uktadzie siatki heksagonalnej, umozliwiajacg precyzyjng identyfikacje
obszaréw koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz wspétwystepujgcych z nimi probleméw

o charakterze gospodarczym, Srodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym i technicznym.

Delimitacja obejmowata dwa kluczowe etapy:

1. Etap pierwszy — identyfikacje jednostek przestrzennych (heksagonéw) wykazujgcych
szczegdlng kumulacje negatywnych zjawisk spotecznych, obejmujgcych m.in. bezrobocie, niski
poziom uczestnictwa spotecznego, wysoka liczbe mieszkancéw korzystajacych ze swiadczen
pomocy spoteczne;j.

2. Etap drugi — wyznaczenie ciggtych przestrzeni funkcjonalnie powigzanych z tymi obszarami,
uwzgledniajgcych istotne uktady urbanistyczne, lokalne centra aktywnosci oraz tereny

infrastrukturalne stanowigce ich naturalne powigzanie.

W efekcie przeprowadzonych badan wytoniono obszary, ktére charakteryzujg sie najsilniejszym
natezeniem zjawisk kryzysowych. Wyznaczony obszar zdegradowany obejmuje fragmenty miasta
o szczegblnie  niekorzystnych ~ uwarunkowaniach  spoteczno-gospodarczych,  przestrzennych
i Srodowiskowych. Delimitacja obszaru zdegradowanego zostata nastepnie uszczegétowiona na
poziomie dziatek ewidencyjnych, zgodnie z zasadg zachowania spdjnosci funkcjonalnej i przestrzenne;.
Ujete w granicach obszaru jednostki spetniajg ustawowe kryteria okreslone w art. 9 ust. 1 ustawy
o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r., co oznacza, ze wystepuje tam kryzys spoteczny

wspotwystepujacy z co najmniej jednym z negatywnych zjawisk pozaspotecznych.

Wyznaczony w ten sposdb obszar zdegradowany stanowit podstawe do dalszego etapu, czyli delimitacji

obszaru rewitalizacji.
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Grafika 33 Obszar zdegradowany miasta Ustron.
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6. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy i wyznaczenia obszaru zdegradowanego, dokonano analizy
granic obszaru zdegradowanego w celu wskazania obszaru rewitalizacji obejmujgcego te czesci miasta,
w ktérej kumulacja negatywnych zjawisk osigga najwieksze natezenie, a jednoczesnie istnieje potencjat

do skutecznej interwenc;ji.

Proces wyznaczania obszaru rewitalizacji oparto na szczegétowej analizie przestrzennego
rozmieszczenia negatywnych zjawisk. Kluczowym kryterium byt wysoki poziom degradacji spotecznej,
wystepujacy réwnolegle z niekorzystnymi zjawiskami w co najmniej jednej z pozostatych sfer. W wyniku
przeprowadzonej delimitacji wyznaczono 9 podobszaréw rewitalizacji nieposiadajgcych wspdlnych
granic, ktére taczy wysoka intensywnos$é probleméw spotecznych, obnizona jakos¢ przestrzeni
publicznych, staba dostepno$é infrastruktury i ponadprzecietne natezenie probleméw

srodowiskowych.

Podobszary te stanowig skupiska kryzysowych heksagonéw obszaru zdegradowanego, powigzane
funkcjonalnie i przestrzennie z kluczowymi strukturami miejskimi. Granice obszaru rewitalizacji
wyznaczono po dziatkach ewidencyjnych, z zachowaniem czytelnych linii odniesienia w terenie (ulic,
ciekdw wodnych, granic dziatek ewidencyjnych). Okreslony obszar rewitalizacji stanowi cze$¢ obszaru
zdegradowanego, obejmujgc tereny o szczegdlnie intensywnych problemach spotecznych
i funkcjonalnych, przy jednoczesnym potencjale do trwatej poprawy jakosci zycia mieszkarncéw poprzez

dziatania rewitalizacyjne.
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Grafika 34 Obszar rewitalizacji miasta Ustron.
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Tabela 2 Obszar rewitalizacji w miescie Ustror - powierzchnia i liczba ludnosci.

Liczba ludnosci % Iu'dnoéci Powierzchnia [ha] % povyierzchni

miasta miasta
Podobszar Hermanice 1047 7,1% 31,5 0,5%
Podobszar Lipowiec 276 1,9% 18,7 0,3%
Podobszar Nierodzim 253 1,7% 31,6 0,5%
Podobszar Polana 244 1,7% 24,4 0,4%
Podobszar Poniwiec 288 2,0% 13,3 0,2%
Podobszar Ustron Centrum 509 3,5% 7,5 0,1%
Podobszar Ustron Dolny 717 4,9% 17,6 0,3%
Podobszar Ustron Gorny 442 3,0% 49,2 0,8%
Podobszar Ustron Zawodzie 342 2,3% 30,8 0,5%
OBSZAR REWITALIZACII 4118 28,1% 224,6 3,8%
Miasto Ustron 14 675 - 5904,0 -

Zrédto: Opracowanie wtasne.
Na ponizszych grafikach przedstawiono szczegétowy przebieg granic podobszaréw rewitalizacji wraz
z ich opisem. Dodatkowo opracowano aktywng mape obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

dostepng w aplikacji Map Google pod linkiem: mapa obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji miasta

Ustron.
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https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=1CYJFUOL-mPLEcIvVIXv8uGgxhQBjG-Y&ll=49.731427064963995%2C18.811492236207766&z=18
https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=1CYJFUOL-mPLEcIvVIXv8uGgxhQBjG-Y&ll=49.731427064963995%2C18.811492236207766&z=18

Podobszar Hermanice pofozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci Ustronia,
ograniczony ulicami: Brzoskwiniowa, Skoczowska, Dominikariska, Wspdlna i Jana
Sztwiertni. Obejmuje obszar zwartej zabudowy mieszkaniowej, w ktérym
koncentrujg sie negatywne zjawiska spoteczne, m.in. wysoki odsetek oséb

bezrobotnych, korzystajacych z pomocy spotecznej oraz o ograniczonej aktywnosci
spotecznej.

W sferze

przestrzenno-funkcjonalnej widoczny jest niedobdr terendw
rekreacyjnych i ustug publicznych oraz czesciowa degradacja infrastruktury
mieszkaniowej. Jednoczesnie obszar posiada potencjat rewitalizacyjny, wynikajgcy

z sgsiedztwa terendw zieleni i dobrego uktadu komunikacyjnego.

Podobszar zajmuje powierzchnie 31,5 ha, co stanowi 0,5% powierzchni miasta,

i jest zamieszkiwany przez 1 047 osdb, czyli 7,1% ludnosci Ustronia.
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DIAGNOZA DELIMITACYJNA

Podobszar Lipowiec zlokalizowany jest w pdtnocno-wschodniej czesci Ustronia,
wzdtuz ulicy Lipowskiej i ulicy oraz ich najblizszego otoczenia. Obszar ma charakter
Lesnej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, z lokalnymi punktami ustugowymi
i obiektami o funkcjach spotecznych. W podobszarze znajdujg sie m.in. Przedszkole

nr 5 w Ustroniu, Szkota podstawowa nr 5 oraz Ochotnicza Staz Pozarna.

Wystepujg tu problemy spoteczne, zwigzane z nizszym poziomem aktywnosci
spotecznej i ograniczong dostepnoscia do ustug publicznych. Cze$¢ zabudowy
mieszkaniowej wymaga modernizacji, a uktad przestrzenny osiedla wskazuje na
potrzebe poprawy dostepnosci komunikacyjnej oraz rewitalizacji przestrzeni

wspadlnych.

Podobszar obejmuje powierzchnie 18,7 ha (co stanowi 0,3% powierzchni miasta)

i jest zamieszkiwany przez 276 osdb, czyli okoto 1,9% mieszkaricow Ustronia.
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DIAGNOZA DELIMITACYJNA

Podobszar Nierodzim potozony jest w podtnocnej czesci Ustronia, na
zachdd od drogi wojewddzkiej nr 941 (ulicy Katowickiej). Obejmuje obszar
0 mieszanym charakterze zabudowy, w ktéorym dominujg funkcje

mieszkaniowe jednorodzinne, uzupetnione o drobne ustugi.

W strukturze spotecznej obserwuje sie podwyzszony udziat osdéb
bezrobotnych i korzystajgcych z pomocy spotecznej, a takze nizszy poziom
integracji spotecznej. W sferze przestrzenno-funkcjonalnej widoczna jest
ograniczona dostepnos$é do infrastruktury rekreacyjnej i komunikacji

zbiorowe;j.

Podobszar zajmuje powierzchnie 31,6 ha, co stanowi 0,5% powierzchni
miasta, i jest zamieszkiwany przez 253 osoby, czyli okoto 1,7% ludnosci

Ustronia.
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DIAGNOZA DELIMITACYJNA

Podobszar Polana potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci
Ustronia. Jest to obszar o wyraznie turystycznym charakterze, obejmujacy
liczne obiekty noclegowe, punkty gastronomiczne oraz zaplecze
rekreacyjne. Znajduje sie tu dolna stacja kolei linowej na Czantorie,
stanowigca jedng z gtéwnych atrakcji turystycznych. Przez teren ten
przeptywa rzeka Wista, ktéra dodatkowo podnosi walory krajobrazowe
okolicy. W Polanie zlokalizowane sg réwniez wazne dla spotecznosci
lokalnej obiekty, takie jak Ochotnicza Straz Pozarna oraz szkota
podstawowa, co czyni ten rejon miejscem tgczagcym funkcje turystyczne,

rekreacyjne i mieszkalne.

Mimo korzystnego potozenia komunikacyjnego i terendéw

bliskosci
zielonych, w obszarze tym wystepujg problemy spoteczne, w tym nizszy
poziom aktywnosci spotecznej i wyiszy odsetek oséb korzystajgcych
zpomocy spotecznej. Zidentyfikowano takze problemy techniczne
i przestrzenne, m.in. zdegradowang infrastrukture oraz ograniczong

dostepnos¢ ustug publicznych i spotecznych.

Podobszar zajmuje powierzchnie 24,4 ha, co stanowi 0,4% powierzchni

miasta, i jest zamieszkiwany przez 244 osoby, czyli 1,7% ludnosci Ustronia.
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DIAGNOZA DELIMITACYJNA

Podobszar Poniwiec zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci
Ustronia wzdtuz ulic: Lipowa, Debowa, Akacjowa. Teren charakteryzuje sie
mieszkaniowym typem zabudowy, z przewagg doméw jednorodzinnych
i niewielkimi budynkami wielorodzinnymi. Wystepujg tu réwniez

pojedyncze obiekty ustugowe.

W sferze spotecznej zidentyfikowano problemy demograficzne i niska
aktywnosé spoteczng mieszkaricdw, a takze ograniczong dostepnos¢ do
infrastruktury spotecznej i transportu publicznego. Wskazano rowniez na
potrzebe poprawy jakosci przestrzeni publicznej oraz modernizacji

infrastruktury technicznej.

Podobszar zajmuje powierzchnie 13,3 ha, co stanowi 0,2% powierzchni

miasta, i jest zamieszkiwany przez 288 oséb, czyli 2,0% ludnosci Ustronia.
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DIAGNOZA DELIMITACYJNA

Podobszar Ustronn Centrum obejmuje srodkowa cze$¢ miasta, w rejonie
osiedla Marii Konopnickiej. Stanowi on obszar zurbanizowany Ustronia,
petnigcy funkcje mieszkaniowe, ustugowe i administracyjne. Znajduja sie
tu m.in. Miejski

Osrodek Pomocy Spotecznej, Przedsiebiorstwo

Komunalne, TBS oraz targowisko miejskie.

Mimo korzystnej lokalizacji i rozwinietej infrastruktury, obszar ten boryka
sie z problemami spotecznymi, w tym wyzszym udziatem oséb
korzystajacych ze wsparcia spotecznego oraz zjawiskiem starzenia sie
populacji. Wystepujg takze problemy techniczne i przestrzenne, takie jak

zuzyta infrastruktura mieszkaniowa, ograniczona liczba terenéw zielonych

oraz deficyt przestrzeni publicznych sprzyjajacych integracji mieszkancow.

Podobszar zajmuje powierzchnie 7,5 ha, co stanowi 0,1% powierzchni

miasta, i jest zamieszkiwany przez 509 oséb, czyli 3,5% ludnosci Ustronia.
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Podobszar Ustron Dolny potozony jest w centralno-zachodniej czesci miasta,
w rejonie ulic Dworcowej, Daszyniskiego, Cieszynskiej i KosScielnej. Teren ten
obejmuje zwartg zabudowe mieszkaniowg oraz szereg obiektéw o funkcjach
publicznych i spotecznych, w tym Szkote Podstawowa nr 2, Miejski Dom Kultury

,Prazakowka”, a takze budynki sakralne i instytucje kultury.

Obszar ten stanowi wazny punkt w strukturze funkcjonalnej Ustronia, jednak boryka
sie z licznymi problemami spotecznymi, takimi jak wyzszy poziom bezrobocia,
wiekszy udziat oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej oraz problemy

demograficzne. Wystepujg tu takze deficyty w sferze przestrzenno-technicznej.

Podobszar zajmuje powierzchnie 17,6 ha, co stanowi 0,3% powierzchni miasta, i jest

zamieszkiwany przez 717 osob, czyli 4,9% ludnosci Ustronia.
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DIAGNOZA DELIMITACYJNA

Podobszar Ustron Goérny potozony jest w potudniowo-centralnej czesci miasta,
w rejonie ulic: Grazynskiego, Alei Legiondow, Ztotej, Marii Sktodowskiej-Curie,
Spacerowej i Andrzeja Brody. Obejmuje fragment strefy uzdrowiskowej wraz z
czescig Parku Kuracyjnego oraz terenami zabudowy mieszkaniowej i ustug
publicznych. Znajdujg sie tu liczne obiekty o funkcjach administracyjnych,
zdrowotnych, edukacyjnych i rekreacyjnych, w tym Urzad Miasta, Miejska Biblioteka

Publiczna, Centrum Ustug Wspdlnych, Zespét Szkdét Technicznych,

Szkota
Podstawowa, Przedszkole, Rynek i Amfiteatr.

Pomimo atrakcyjnej lokalizacji i rozwinietej funkcji, obszar ten wykazuje problemy

spoteczne. Wystepujg rowniez problemy techniczne i Srodowiskowe.

Podobszar zajmuje powierzchnie 49,2 ha, co stanowi 0,8% powierzchni miasta, i jest

zamieszkiwany przez 442 osoby, czyli 3,0% ludnosci Ustronia.
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DIAGNOZA DELIMITACYJNA

Podobszar Ustron Zawodzie potozony jest
w centralnej czesci miasta, wzdtuz ulic: Lisciastej,
Zrédlanej i Kuzniczej. Obejmuje obszar zabudowy
strukturze,

mieszkaniowej o] rozproszone;j

zlokalizowany w sgsiedztwie terendéw
uzdrowiskowych i zielonych doliny Wisty. W jego
granicach znajdujg sie zaréwno starsze budynki
jednorodzinne, jak i nowsze obiekty turystyczne

oraz niewielkie ustugi.

Pomimo korzystnego potozenia obszar ten

charakteryzuje  sie  zréznicowang  kondycja
spoteczng i techniczng, a takie ograniczong
dostepnoscig przestrzeni publicznych i ustug

wspdlnych (na co wptyw majg w duzej mierze
czynniki takie jak: ograniczona dostepnos¢ do
komunikacji publicznej, brak placéwki szkolno-
przedszkolnej, ograniczona dostepno$¢ miejsc
handlowych z

podstawowymi  artykutami).

Wystepujg tu problemy infrastrukturalne.

Podobszar zajmuje powierzchnie 30,8 ha, co
stanowi 0,5% powierzchni miasta, i jest
zamieszkiwany przez 342 osoby, czyli 2,3% ludnosci

Ustronia.
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DIAGNOZA DELIMITACYJNA
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