il mfuﬁimummmuuu

porzadku obrad

Projekt OIZ,OOOG -304.z2025

z dnia 2 grudnia 2025 r.
ZatwieTdZONY PIZEZ wivesssnsussssmsisnsarss

UCHWALA NR .oicssisssissns -
RADY MIASTA USTRON
y {1111 [, 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu,
w rejonie ulic Wezasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Réwnica - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z2025r., poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2024r., poz. 1130 ze zm.) wzwiazku zart. 66 ust. 2 i67
ust. 3 pkt 1, pkt2ipkt4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwala
Nr VIII/107/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, W rejonie ulic
Weczasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Rownica,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie
ulic Wczasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica iRéwnica - etap 2, nienarusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”, ktére zostato uchwalone uchwalg
Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron zdnia 27 marca 2014r. oraz zmienione czgSciowo uchwalg
Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie ulic
Wezasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Réwnica - etap 2
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralna czgs¢ niniejszej uchwaly i zatgcznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu™;

3) zalacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych™;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3i5 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®.

2. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem - etap 2;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) budynki uznane za dobra kultury wspoélczesne;j.
3. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego™ oraz jego otuliny;

2) granice uzytku ekologicznego .,Dolina doptywu potoku Jaszowiec™ (na fragmencie terenu o symbolu
1ZN);

4) granice krajobrazu priorytetowego ,,Lasy Bielsko-Koniakéw” (kod krajobrazu:24-513.45-001);
5) polozenie w calosdci w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej;
6) granice ztoza waod leczniczych ,,Ustron” oraz obszaru i terenu gorniczego ,,Ustron [;
7) tereny osuwisk:
a) nr 65952 - osuwisko nieaktywne,
b) nr 65950 - osuwisko nieaktywne,
¢) nr 65938 - osuwisko okresowo aktywne;

8) potozenie obszaru objetego planem w calosci w zasiggu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
LZWP Nr 348 - ..Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)”.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu oraz na terenach w otoczeniu terenéw objetych planem stanowia
elementy informacyjne.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tej samej klasy przeznaczenia terenu i réznych zasad zagospodarowania
w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj klasy przeznaczenia terenu i réznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 20,53 ha w zakresie obszaru obj¢tego planem jest
drugim etapem planu dotyczacego obszaru okreslonego w uchwale Nr VIII/107/2019 Rady Miasta Ustron
z dnia 27 czerwca 2019 1.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 10°;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 10°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, loggie, wykusze, balkony, dekoracje,
ktore moga wystawaé poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

5) urzadzeniach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce do
siedzenia wraz ze stojakami na rowery;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych inowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlane;j;
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7) sezonowych ogrédkach gastronomicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca na Swiezym powietrzu
nalezgce do restauracji, kawiarni lub innych obiektéw ustugowych oraz agroturystycznych, wyposazone
w miejsca do siedzenia, stoliki, ostoniete zadaszeniami, pergolami lub parasolami;

8) parkingach nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ parkingi zbudowane na powierzchni ziemi,
z miejscami parkingowymi rozmieszczonymi na kilku kondygnacjach nadziemnych;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych
pojazdéw mechanicznych, atakze obstugi serwisowej, diagnostycznej inapraw mechanicznych
samochodow.

2. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) powierzchni uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku lub jego czesci, mierzong
po wewngtrznej dilugosci scian na wszystkich kondygnacjach, oraz powierzchnie pomieszczen
pomocniczych, takich jak: magazyny, biura, ekspozycje wystawowe;

2) strefy ochrony uzdrowiskowej — jako cze$ci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikdéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, walorow srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

3) tereny zieleni — jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia trwatg lub sezonowa.

3. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 roku o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek iprzewodnikow
turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow;

2)domy wycieczkowe - obiekty posiadajace co najmniej 30 miejsc noclegowych, dostosowane do
samoobstugi klientéw oraz §wiadczace minimalny zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow zawarte w § 18 do § 21 niniejszej uchwaly odnosza si¢ do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz na terenach przeznaczonych w planie do
zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.

§ 5. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadaja si¢ znastepujacych przepiséw obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) przepisy ogélne-§ 1-§ 5;

2) przeznaczenia terendéw - § 6;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 7;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej - § 9;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 10;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 11;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszaréw osuwania
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si¢. mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - § 12;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - § 141 § 15;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - § 16;
12) stawki procentowe - § 17;

13) szczegbtowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
-§18-§21;

14) przepisy koncowe - § 22 i § 23.
Przeznaczenia terenéw

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terendw irdéznych zasad zagospodarowania opisane
nastepujacymi symbolami:

1) UT - teren ustug turystyki;
2) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
4) ZN — teren zieleni naturalnej.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci, za wyjatkiem terenu o symbola 1RZM;

3) ustala sig¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
wylacznie energie promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, wylacznie na
dachach budynkow;

4) zabrania sig lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie z wiatru.

2. Zapisy dotyczace geometrii dachow jako elementu ksztattowania tadu przestrzennego zawarte sa w § 18
i § 19 dla poszczeg6lnych przeznaczen terendw na ktérych istnieje lub planowana jest zabudowa.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych z zastrzezeniem § 15 ust. 9;

2) ustala sie mozliwo$¢ realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
$rodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych w ramach wskazanych w planie przeznaczen
terenow, takich jak:

a) osrodki wypoczynkowe lub hotele zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami
przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi,
w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw ibudynkéw (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 219) wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchnig przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia,

b) parki rozrywki rozumiane jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z rozrywka lub rekreacja,
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c) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km,
d) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km,

e) wydobywanie kopalin ze zloza,

f) poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania niewplywajacych na wlasciwosci
lecznicze uzdrowiska.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach UT nalezy traktowa¢ jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
2) teren o symbolu 1RZM - nalezy traktowac jako teren zabudowy zagrodowe;j.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
w miesdcie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, wzwiazku zrealizacja przedsigwzigecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje sie zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wdéd powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastepujace
obszary oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obszar parku krajobrazowego ,.Beskidu Slaskiego™ i jego otulina;
2) uzytek ekologiczny ,,Dolina doplywu potoku Jaszowiec™;
3) ztoza wdd leczniczych ,,Ustron”;

4) lokalny zbiornik wéd podziemnych LZWP Nr 348 .Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)”
zalegajacy pod calym obszarem objetym planem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
Kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje sig¢ budynki i zespoty budynkdw zlokalizowane przy ul. Stromej
20, 18, 7, 3, 6, 2, ul. Wczasowej 47, 49, 51, 88 (budynek nie istnieje), 90 i ul. Turystycznej 6, 7, 8 i 10 uznane
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego za dobra kultury wspoltczesnej oznaczone
graficznie na rysunku planu na terenach o symbolach od 1UT do 14UT;

2. W zwiazku z ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ich ochrony:

1) z zastrzezeniem ust. 3 zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw niepowiazanych
kubaturowo z zabudowg istniejgca;

2) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ zachowanie formy i architektury zewnetrznej budynkow, formy
dachu, formy architektonicznej elewacji, podziatu okien, kolorystyki elewacji idachu, materialow
wykonczeniowych;

3) z zastrzezeniem ust. 4, ust. 5 i § 13 ust. 2 dopuszcza sie rozbudowe budynkow:
a) dla potrzeb ustug zwiazanych z pobytem klientéw,
b) w celu poprawy warunkdw pobytu klientéw oraz podniesieniem standardu budynkéw,

c) w celu wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna.
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3. Ustala sig¢ lokalizacj¢ budynku na terenie o symbolu 6UT, z uwzglgdnieniem cech istniejacych budynkéw
zlokalizowanych na terenach osymbolach od 7UT, 9UT i 10UT iuznanych za dobra kultury
wspdlczesnej, przy czym nakazuje si¢ zastosowanie liniowych podziatéw elewacji, geometrii dachu
plaskiego z dopuszczeniem wspdlczesnych materialow elewacyjnych, w szezeg6lnosci drewna, betonu,
szkla i metalu z wykluczeniem paneli z tworzyw sztucznych.

4. Dopuszczenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 musza by¢ wprowadzane w sposéb zharmonizowany
zarchitekturg budynkéw i zespotéw zabudowy wpisanych do katalogu débr kultury wspélczesnej
z poszanowaniem ich wartosci kulturowych i architektonicznych oraz w sposob niewyrézniajacy sie, przy
czym przy rozbudowie budynkéw, nakazuje si¢ zachowac ,,gronowy™ uktad bryl budynkéw na terenach
o symbolach od 11UT do 14UT, ,liniowy” uklad na terenach o symbolach od 6UT do 10UT i ukiad
punktowy™ na terenach o symbolach od 1UT do SUT.

5.Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 na terenach o symbolach od 1UT do 14UT nakazuje si¢ zachowanie
charakteru iwygladu terenu, wtym jego ksztattu iformy, ekologii, naturalnych cech, koloréow
i elementéw oraz sposobu jaki te elementy faczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Okresdla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podzialu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 3000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek - 18,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku cz¢sci obszaru wskazanego do scalenia i podzialu, charakteryzujacego sig
skomplikowanym uktadem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwdch skrajnych
odcinkow skltadajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja okresowo-aktywne i nieaktywne osuwiska wymienione w §
1 ust. 3 pkt 5 - pokazane graficznie na rysunku planu, na ktérych lokalizacja zabudowy podlega
ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sie:

1) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwiazan technicznych itechnologicznych zapewniajgcych stabilnosé podioza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych;

3) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktéry nie spowoduje stagnacji wod opadowych;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem;

5) zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekdw do gruntu;

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekéw z drenazem rozsaczajacym lub ze studnig chlonna.

4. Na obszarze objetym planem wystgpuja zloza wdd leczniczych ,,Ustron” oraz obszar iteren gorniczy
.Ustron I” dotyczacy tych zi6z.
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5. W granicach terenu gorniczego, oktérym mowa w ust. 4 obowigzuje koniecznos¢ uwzgledniania
przepisow okreslonych w koncesji zakladu gérniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy
nowych obiektéw budowlanych.

6. Obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktdrej
obowigzuja przepisy art. 38 pkt 2ipkt3 oraz art. 38a ust. 2 ustawy, oktérej mowa w§2 ust. 2,
aw szczegdlnosci w odniesieniu do planowanych przeznaczen terenéw na obszarze objetym planem
zakazuje sie:

1) lokalizacji parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50;

2) wyrgbu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cigé pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu;

3) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej nie 400,0 m?;

4) prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiane istniejacych
stosunkéw wodnych.

7. Na obszarze objety planem wystgpuja granice krajobrazu priorytetowego ,.Lasy Bielsko-Koniakow™ (kod
krajobrazu: 24-513.45-001).

8. W granicach krajobrazu priorytotwego, o ktorym mowa w ust. 7 maja zastosowanie przepisy odrgbne
z zakresu ochrony przyrody.

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zwiazku z ustawowym wymogiem zakazu prowadzenia dziatalnosci
mogacych mie¢ negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska Ustron ijego uklad urbanistyczny lub
wiasciwosci klimatu ustala si¢ nastgpujace zakazy lokalizacji:

1) obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych;
2) na terenie o symbolu 1RZM:
a) obiektéw hodowli zwierzat o obsadzie wigcej niz 2DJP,

b) obiektéw produkcji ogrodniczej w ogrzewanych szklarniach i namiotach foliowych oraz zwiazanych
z produkcja grzybow,

¢) budowli rolniczych wymienionych w przepisach odrebnych, aw szczegdlnosci zamknietych
zbiornikéw na ptynne odchody zwierzgce, ptyt do sktadowania obornika, siloséw na kiszonke, zboze
i paszg, komér fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego.

2. W zwigzku =z wystgpowaniem na obszarze objgtym planem budynkéw wymienionych w §
9 ust. 1 uznanych za dobra kultury wspofczesnej, ich rozbudowa i przebudowa podlega ograniczeniom
konserwatorskim wynikajacym z koniecznosci zachowania i ochrony wartosci historycznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zukladem zewngtrznym poprzez
istniejace ulice Skalica, Turystyczna, Wczasowa i Rownica;

2) podstawowg obstuge komunikacyjna terendw poprzez drogi wymienione w pkt | oraz poprzez droge
wewnetrzng o symbolu 1KR;

3) bezposrednia obstugg komunikacyjna terenéw o symbolach od 6UT do 8UT, od 11UT do 14UT
przylegajacych do drég publicznych poprzez dojazdy od tych drog;

4) nastgpujgce mozliwosci obstugi komunikacyjnej terendw nieprzylegajacych bezposrednio do drog
publicznych:

a) tereny o symbolach od 1UT do SUT poprzez istniejaca droge wewngtrzna,
b) tereny o symbolach 9UT i 10UT poprzez drogg wewnetrzng od ul. Wezasowe;j,
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c¢) teren o symbolu 1RZM poprzez droge wewnetrzna od ul. Skalica.
2. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji parkingdw nadziemnych, podziemnych oraz z zastrzezeniem pkt 4 parkingéw
naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu sportowo-rekreacyjnego,
b) 2 miejsca na 10 uzytkownikow terendw sportowo-rekreacyjnych,
¢) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
d) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
e) | miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach i na wyzej wymienionych terenach,
f) 1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,
g) 3 miejsca na 1 gospodarstwo agroturystyczne;

3)w ramach powierzchni  parkingdw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,
¢) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilos¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze
przekracza¢ 50 miejsc.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowe;j sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) ustala sig:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci i nie pogarsza warunkow obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie dostawe z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zaopatrujgcych miasto Ustron, polozonych
poza obszarem objetym planem;

2) ustala si¢ wyposazenie sieci wodociagowej w urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza sig pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzenia sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnie lub
pompowo na oczyszczalni¢ Sciekow zlokalizowana poza obszarem objetym planem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z okresowym ich opréznianiem.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

Id: EB3D1D99-C329-40C8-AE8A-FAABS82ES5B75. Projekt Strona 8




1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego
lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosplawnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) z pozostalych terenéw do wdd i urzadzen wodnych.
5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw ustala sig:
1) usuwanie odpadow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terendw drég w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZLU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw imagazynowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz piynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w instalacjach zgodnie z przepisami odrgbnymi i niewplywajacych negatywnie na
wiasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska;

2) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczng;
3) stosowanie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisamia odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego
i sredniego napigcia.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komérkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakltadowych sieci
telekomunikacyjnych.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
na obszarze objetym planem.

Stawki procentowe

§ 17. Dla terenéw w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30 %.

Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenow

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach od 1UT do 14UT, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug turystyki, a w szczegolnosci:
a) domy wypoczynkowe,
b) domy wycieczkowe,
¢) hotele;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, a w szczegdlnosci domy opieki dla
0s6b starszych;

3) w ramach przeznaczen okreslonych w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug handlu i gastronomii pod warunkiem, ze beda czescia budynku ushug turystyki lub ustug
zdrowia, aich taczna powierzchnia nie bgdzie wigksza niz 20 % powierzchni catkowitej budynku,
w ktorym beda zlokalizowane,
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b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

c) urzadzen obstugi komunikacji rowerowej,

d) parkingéw naziemnych, podziemnych i nadziemnych,

e) zieleni urzadzonej i sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

2.Dla terenéw wymienionych wust. 1 zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych garazy ibudynkéw
gospodarczych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
UT:

1) geometria dachéw - dachy plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 36 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:

a)na terenach o symbolach od 1UT do 4UT, od 7UT do 14UT zgodnie zstanem istniejacym
zabudowy,

b) na terenie o symbolu SUT - 0,6,
¢) na terenie o symbolu 6UT - 0.4;
6) maksymalna wysokos¢ budynkow i budowli:
a) tereny o symbolach od 1UT do 5UT - 14,0 m,
b) tereny o symbolach od 6UT do 14UT - 12,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1RZM, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa zagrodowa,
a w szczegolnoscei:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w ramach indywidualnego gospodarstwa rolnego;
2) budynki inwentarskie i gospodarcze;
3) zabudowa agroturystyczna;
4) urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje sie:
1) lokalizacji budynkéw niezwiazanych z zabudowg zagrodowa lub agroturystyczna;
2) lokalizacji budynkéw w formie bliZzniaczej i szeregowe;.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu
1RZM:

1) geometria dachow:

a) z zastrzezeniem lit. b stosowanie dachow spadzistych, z dopuszczeniem dachow plaskich nad czescig
budynkow nie przekraczajaca 30 % powierzchni zabudowy budynku,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zdachami zielonymi umozliwiajacymi naturalng wegetacje
zieleni;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 3 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 90 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,03;
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5) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli:

a) budynki - 10,5 m,

b) budowle - 12,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KR, dla ktérego ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej
wewngtrznej;

2.Dla terenu wymienionego wust. 1 nakazuje si¢ wydzielenie zgodnie zrysunkiem planu w liniach
rozgraniczajacych o szerokosci w granicach od 13,5 m do 20,5 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie - teren zieleni naturalne;.
Przepisy konicowe
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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